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Do Panstwa rgk trafia kolejny zeszyt ,Kuriera Konserwatorskiego”. Otwiera go
artykut omawiajgcy wazne zagadnienia zwigzane ze zmianami systemu prawnego,
wprowadzonymi wraz z nowelizacjq Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami, ktore obowigzujq od 5 czerwca 2010 r. Zmiany te dotyczq m.in. przyznania
organom konserwatorskim nowych kompetencji wynikajqcych z rozszerzenia katalo-
gu form ochrony zabytkéw o ochrone w decyzjach zwanych ogélnie ,lokalizacyjnymi”.
W tresci artykutu podjeto probe analizy obecnego stanu prawnego, odnoszqc sie do
prawidtowosci wprowadzonych rozwigzar, a takze konsekwencji ich dostosowania
do wprowadzonych nowelizacjq ustawy zapisow innych ustaw. Wyjasnieniu i ana-
lizie poddana zostata takze nowa regulacja prawna dotyczgca gminnej ewidencji
zabytkow. Szczegdlna uwaga poswiecona zostata przede wszystkim skutkom, jakie
wprowadzona zmiana przyniesie w funkcjonowaniu systemu prawnego regulujgcego
ochrone zabytkow, a takze problemom prawnym, ktére zaistniaty wraz z wejsciem
w Zycie przedmiotowej nowelizacji.

Pozostalg zawartos¢ zeszytu stanowi zbiér referatow wygloszonych podczas ko-
lejnego seminarium ,Mate miasta w polskiej przestrzeni kulturowej”, zorganizowane-
go przez Krajowy Osrodek Badar i Dokumentacji Zabytkow w dniach 28-30 czerwca
2010 r. w Galinach w woj. warmirisko-mazurskim. Cykliczne spotkania srodowiska
zwigzanego z ochrong zabytkéw, posiadajgce charakter warsztatow, stuzq prezen-
tacji rozwigzan konserwatorskich realizowanych w réznych osrodkach miejskich,
a takze wymianie doswiadczen z zakresu problematyki ksztattowania przestrzeni
publicznej matych miast. Autorzy zamieszczonych tekstow prezentujg przedstawia-
ne na przyktadzie wybranych zespotéw matomiasteczkowych zagadnienia zwigzane
z potrzebq ochrony przestrzeni historycznych, czesto znacznie uszczuplonych przez
zniszczenia wojenne, a nastepnie zdegradowanych przez wadliwe realizacje powo-
jenne wielkogabarytowych osiedli mieszkaniowych. Stawiajq wiele pytan, np.: czy
fala zniszczen i dewaloryzacji w krajobrazie urbanistycznym, ktéra dotkneta osrodki
miejskie wpisane do rejestru zabytkéw w latach 50. i 60. XX w. miata decydujgcy
i nieodwracalny wplyw na utrate ich wartosci zabytkowych? Czy wpis do rejestru
zabytkéw uktadu urbanistycznego, stanowigcy prawne podstawy sprawowania
ochrony moze by¢ wystarczajgcym narzedziem do dziatan rewaloryzacyjnych? Czy
pseudohistoryczne formy projektowania sq historyczng kontynuacjg, czy zaprzecze-
niem historii i wspélczesnosci? W jakim kierunku w XXI w. powinna zmierza¢ ochro-
na historycznych zespotéw urbanistycznych matych miast? Nie na wszystkie pytania
znajdujemy satysfakcjonujgcq odpowiedz, czes¢ z nich w formie otwartej pozostawio-
na jest czytelnikom do przemyslenia.

Obok zagadnieti z zakresu ksztattowania i ochrony zespoléw staromiejskich pod-
jeto takze temat prawidtowego zagospodarowania otoczenia obiektéw uznanych za
pomnik historii. Z uwagi na brak regulacji prawnych okreslajgcych zasady ochrony
pomnikéw historii, wskazano na potrzebe wypracowania standardéw postepowania
konserwatorskiego w otoczeniu pomnika historii oraz zasad ochrony powigzanego
z nim krajobrazu.

Mariusz Czuba

Zastepca Dyrektora
Krajowego Osrodka Badan
i Dokumentacji Zabytkéw
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Gminna ewidencja
zabytkow w swietle zmian
wprowadzonych Ustawg

0 zmianie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad
zabytkami oraz o zmianie
niektorych innych ustaw

Izabella Mikiciuk*

Wraz z nowelizacjg Ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami' znacznej zmianie ulegt do-
tychczasowy system ochrony zabytkéw. Podstawowg
zmiang w zakresie omawianej nowelizacji jest przy-
znanie organom konserwatorskim nowych kompe-
tencji poprzez rozszerzenie dotychczasowego katalo-
gu form ochrony zabytkéw (ustalenia w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego) o ochrone
w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego, decyzjach o warunkach zabudowy, decy-
zjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
decyzjach o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub
decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji w za-
kresie lotniska uzytku publicznego.

Uregulowanie takie jest reakcja ustawodawcy na
powszechny brak tworzenia przez samorzady miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzenne-
go i tym samym brak mozliwosci ustalenia ochro-
ny konserwatorskiej na tej plaszczyznie. Nie bede
w tym miejscu omawia¢ procedury uchwalania miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
istotne jest jednak to, ze przy ich tworzeniu istnie-
je obowiazek ich uzgodnienia z wojew6dzkim kon-
serwatorem zabytkéw w stosunku do obiektéw czy

terenéw wymagajacych ochrony konserwatorskiej.
Odpowiednie ustalenia planu miejscowego stanowia
podstawe wladczych rozstrzygnie¢ z zakresu nadzo-
ru konserwatorskiego®. Taki stan rzeczy $wiadczyt
o tym, ze na gruncie obowigzujacej w poprzednim
ksztalcie Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami® plany zagospodarowania przestrzenne-
go mialy najpelniej i w zréznicowany sposéb obej-
mowa¢ ochrona konserwatorska zabytki potozone
na danym terenie. Postulat ten byl konsumowany
w czasie funkcjonowania ,,starych” planéw zagospo-
darowania przestrzennego. Sytuacja ta ulegla jednak
diametralnej zmianie w momencie, kiedy poprzed-
nio funkcjonujace plany wygasty, a w ich miejsce nie
powstaly nowe. W praktyce doprowadzito to do sy-
tuacji, w ktérej bardzo wiele zabytkéw przeznaczo-
nych do objecia ta wtasnie formga ochrony przestato
istnie¢. Kluczowym problemem byl tu brak kom-
petencji konserwatora zabytkéw do dokonywania
uzgodnien w zakresie prowadzonych przy tych obiek-
tach robét (w tym takze rozbiérki) lub mozliwosci
nakazania wlascicielowi takiego obiektu zabytko-
wego przeprowadzenia chociazby niezbednych prac
zabezpieczajacych.

* Autorka jest prawnikiem i muzealnikiem, doktorantka War-
szawskiego Seminarium Aksjologii Administracji, pracowni-
kiem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie.
1 Ustawa z dnia 18 marca 2010 r. 0 zmianie ustawy o ochro-
nie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niekté-
rych innych ustaw (Dz.U. z 2010 r., Nr 75, poz. 474), zwana

dalej ,nowelizacja ustawy”.

2 Komentarz do ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami, M. Cherka (red.), Warszawa 2010.

3 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opie-
cenad zabytkami (Dz.U.z 2003 r., Nr 162, poz. 1568, z p6zn.
zm.), zwana dalej ustawg o ochronie zabytkéw.
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Konsekwencja takiego stanu rzeczy bylo podjecie
przez konserwatoréw rozpaczliwej préby ochrony
najcenniejszych obiektéw poprzez tzw. ,interwencyj-
ne” wpisy do rejestru zabytkéw. Warto wspomnie¢, ze
z uwagi na znaczna liczbe tych obiektéw, a takze ogra-
niczenia kadrowe urzedéw konserwatorskich, zwykle
dzialania te byly podejmowane w momencie, kiedy
dany obiekt byl juz zagrozony, nierzadko nawet roz-
biérky. Efekty nie zawsze byly zadowalajace, z uwa-
gi na czasochlonno$¢ prowadzonych postepowan
wynikajgcg z samej specyfiki procedury administra-
cyjnej, m.in. konieczno$¢ ustalenia obecnych wtasci-
cieli obiektu, zapewnienie im czynnego udzialu w to-
czacym sie postepowaniu poprzez zawiadomienie
0 wszczeciu, nastepnie informowanie o dokonywa-
nych czynnosciach, wreszcie poinformowanie o za-
koniczeniu postepowania i mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy przed wydaniem decyzji. O wszyst-
kich wspomnianych czynnosciach organ administracji
jest zobligowany powiadamiaé¢ strony pisemnie, do-
starczajac korespondencje za posrednictwem poczty,
co wigze sie z obowigzkiem wyznaczania takich ter-
minéw, aby strona mogta podja¢ dziatania zmierzaja-
ce do ochrony jej intereséw. Jednocze$nie na organie
administracji spoczywa takze obowigzek rzetelnego
zebrania i rozpatrzenia calego materialu dowodo-
wego. I co najistotniejsze — obiekt zabytkowy wpisy-
wany do rejestru zabytkéw zostaje faktycznie objety
ta forma ochrony wtedy, kiedy decyzja ta stanie sie
ostateczna, a wiec nie wplyneto od niej odwotanie lub,
jesli wplyneto, organ II instancji (po rozpatrzeniu od-
wolania zgodnie z przepisami kodeksu postepowania
administracyjnego) te decyzje podtrzymal. W swietle
powyzszego nie dziwi fakt, ze tylko niektére z obiek-
tow wpisywanych ,interwencyjnie” udato sie konser-
watorom na czas obja¢ skuteczng ochrong.

Zatem zmiany wprowadzone wraz z nowelizacja
ustawy mialy w zalozeniu ustawodawcy doprowadzi¢
do objecia ochrong konserwatorska tych obiektéw
zabytkowych, ktére nie byly objete formami ochrony
zabytkéw, wskazanymi w art. 7 ustawy o ochronie za-
bytkéw w poprzednim brzmieniu. Wynikato to z fak-
tu ztozonosdi i czasochtonnosci procedur zwigzanych
z uchwaleniem planéw zagospodarowania przestrzen-
nego, jak i wskazanego wyzej wpisu do rejestru zabyt-
kéw. Warto jednak zwréci¢ uwage, ze nawet nowy stan
prawny (po nowelizacji ustawy) nie wprowadza zupel-
nej ochrony. Trzeba bowiem pamieta¢, ze w ewidencji

brak jest mozliwosci objecia ochrong konserwatorska
stref ochrony konserwatorskiej. Ta bowiem forma
ochrony jest mozliwa jedynie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Cze$¢ stref kon-
serwatorskich obejmuje swoim zasiegiem nie tylko
tereny posiadajace samoistne cechy zabytkowe, ale tez

i takie, ktére petnia funkcje tzw. stref buforowych, be-

dacych niejako otoczeniem zabytkéw. Przyjete rozwig-

zanie ustanawiania stref ochrony konserwatorskiej,

z punktu widzenia konserwatorskiego, jest bardzo po-

mocne z uwagi na konieczno$¢ ochrony wartosci wi-

dokowych zabytkéw oraz ochrony przed szkodliwym
oddzialywaniem czynnikéw zewnetrznych. Noweliza-
cja ustawy wyraznie wskazuje na ewidencje zabytkéw,
co umozliwia umieszczenie w niej jedynie zabytkéw
odpowiadajacych ich legalnej definicji zabytku, ujetej

w ustawie o ochronie zabytkéw, nie konsumujac tym

samym wszystkich stref ochrony konserwatorskiej.

Przy tej okazji warto wskaza¢, jakie obiekty
w gminnej ewidencji powinny sie znalez¢. S3 to za-
bytki nieruchome:

+ wpisane do rejestru zabytkéw,

+ inne znajdujace sie w wojewddzkiej ewidengji za-

bytkéw,

+ inne wyznaczone przez wéjta (burmistrza, pre-
zydenta miasta) w porozumieniu z wojew6dzkim
konserwatorem zabytkéw?;

jednoczesnie z dalszych zapiséw ustawy wynika, ze

s3 to tez zabytki nieruchome:

+ wyznaczone przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw do ujecia w wojewddzkiej ewidencji za-
bytkéw® (o czym doktadniej ponizej).

W okresie ,przejsciowym”, tzn. do czasu powsta-
nia gminnych ewidencji zabytkéw, ustawodawca
wprowadzil instytucje ,wykazu” zabytkéw. Pomimo
ze art. 8 nowelizacji ustawy moéwi o wykazie (liczba
pojedyncza), odsylajac jednoczesnie do art. 7 tego sa-
mego aktu, ktéry wskazuje dwa wykazy, uprawniony
jest wniosek, ze art. 7 nowelizacji wykreowal obowia-
zek przekazania dwéch wykazéw, tj.:

1) wykaz zabytkéw, o ktérych mowa w art. 1 pkt 5
lit. b nowelizacji, zawierajacy m.in. inne zabytki
nieruchome wyznaczone przez wéjta (burmistrza,
prezydenta miasta) w porozumieniu z wojewddz-
kim konserwatorem zabytkéw,

2) wykaz zabytkéw nieruchomych wyznaczonych
przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw do
ujecia w wojewd6dzkiej ewidencji zabytkow®.

4 Art. 1 pkt 5 lit b Ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie
ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami..., jw.

5 Art. 7 Ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami..., jw.

6 Opinia prawna z dnia 2 lipca 2010 r. dotyczaca skutkéw

prawnych wejscia w zycie Ustawy z dnia 18 marca 2010 r.
o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytka-
mi oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2010 r.,
Nr 75, poz. 474), dr hab. T. Bgkowski, profesor Uniwersytetu
Gdanskiego, nie publikowana.
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Na potrzeby przedmiotowych rozwazan w dalszej
czesci artykutu w stosunku do obu ww. wykazéw bede
uzywac nazwy ,wykaz”.

Biorac pod uwage fakt, ze ustawa wyznacza ter-
min 6 miesiecy na przekazanie’ przez wojewé6dz-
kiego konserwatora zabytkéw omawianego wykazu
zabytkéw (od dnia wejscia w zycie nowelizacji usta-
wy) i réwnoczesnie wyznacza termin 3 lat (od dnia
wejécia w zycie nowelizacji ustawy) na zalozenie
wojewddzkich ewidencji zabytkéw, réwnoczesnie
wskazujac termin 2 lat (od przekazania wykazu) na
zalozenie gminnej ewidencji zabytkéw — jasno widac,
ze w praktyce przez pewien czas w gminnej ewidencji
zabytkéw moga figurowaé obiekty jedynie planowa-
ne do wlaczenia do wojewddzkiej ewidencji. Zastoso-
wanie formy wykazu $wiadczy o tym, ze zalozeniem
ustawy bylo mozliwie najszybsze objecie licznej gru-
py obiektéw ochrong konserwatorska, z jednoczesna
$wiadomoscia, ze docelowe prawidtowe przygotowa-
nie ewidencji bedzie niezwykle czasochlonne.

Uprawniony jest zatem wniosek, ze gminna ewi-
dencja zabytkéw, istniejaca juz przeciez w zapisach
poprzedniej ustawy, zyskata kluczows funkcje w sys-
temie prawnym regulujgcym ochrone zabytkéw. Co
prawda ustawodawca nie wskazuje na nig bezposred-
nio w katalogu form ochrony, wymieniajgc jedynie
ww. decyzje®, ktore jednak wydawane sg w stosunku
do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.
Zatem to gminna ewidencja zabytkéw jest juz plasz-
czyzng, na podstawie ktdrej powstaje obowigzek
uzgodnien z wojew6dzkim konserwatorem zabytkdéw.
Zgodnie z art. 8 w zwiazku z art. 7 nowelizacji ustawy,
do czasu zatozenia gminnej ewidencji zabytkéw decy-
zje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie po
uzgodnieniu z wojew6dzkim konserwatorem zabyt-
kéw — w odniesieniu do zabytkéw znajdujacych sie
w wykazie zabytkow.

W tym miejscu warto poswieci¢ chwile na omé-
wienie jednej z grup obiektéw wskazanych w art. 1
pkt 5 lit. b nowelizacji ustawy, a mianowicie innych
zabytkéw nieruchomych wyznaczonych przez woj-
ta (burmistrza, prezydenta miasta) w porozumieniu
z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw. Powyzszy
przepis uzywa sformulowania, ze czynno$¢ ta ma
nastapic¢ ,w porozumieniu”; pomimo takiego okregle-
nia nalezaloby przyjacé, ze ustawodawcy nie chodzito
o0 porozumienie zawarte pomiedzy konkretnymi pod-
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miotami w rozumieniu kontraktu miedzy nimi. Poro-
zumienie, o ktérym mowa w przepisach nowelizacji,
to w istocie akceptacja wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw wobec umieszczenia w gminnej ewidencji
zabytku wyznaczonego przez wéjta (burmistrza, pre-
zydenta miasta). Specjalnej formy wskazanej czynno-
$ci nie reguluje takze kodeks postepowania admini-
stracyjnego”.

Zatem wyznaczenie zabytkéw przez wéjta (bur-
mistrza, prezydenta miasta) bedzie prawidlowe, jeze-
li co do kazdego z nich porozumie sie z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw. Konieczno$¢ dokonania
tego rodzaju uzgodnien jest zrozumiata na gruncie
zapis6w ustawy o ochronie zabytkéw, ktéra wska-
zuje organy majace kompetencje do rozstrzygania
w kwestii ochrony zabytkéw, wyraznie przypisujac
wojewddzkim konserwatorom zabytkéw prawo do
okreslania, co jest zabytkiem. Potwierdzenie takiego
stanu rzeczy odnalez¢ mozna w orzecznictwie sadéw
administracyjnych, ktére wielokrotnie wskazuje, ze
konserwator zabytkéw jest organem posiadajacym
wiedze fachows, niezbedng do oceny obiektéw, kté-
re kwalifikuje jako zabytki. Dlatego tez w ewidencji
nie powinien zosta¢ umieszczony zaden obiekt, co
do ktérego wspomniany organ samorzadu gminnego
nie porozumial sie z wojew6dzkim konserwatorem
zabytkéw. Dla celéw dowodowych zalecana jest for-
ma pisemna®®. Wnioskowa¢ mozna, ze poprzez uzy-
cie sformulowania ,wyznaczone przez wéjta (burmi-
strza, prezydenta miasta)” inicjatywa w tym zakresie
nalezy do organéw samorzadu gminnego.

Nalezy jednak pamietac, ze nie jest to obowigzek;
organy samorzadu moga uznad, ze w ich ocenie poza
zabytkami nieruchomymi umieszczonymi w reje-
strze zabytkéw, jak i w wojewddzkiej ewidencji za-
bytkéw, na danym terenie nie ma obiektéw o cechach
zabytkéw. W takim przypadku wykaz ogranicza sie
do zabytkéw nieruchomych: wpisanych do rejestru
zabytkéw, znajdujacych sie w wojewédzkiej ewiden-
qji zabytkéw, jak réwniez wyznaczonych przez woje-
wodzkiego konserwatora zabytkéw do ujecia w woje-
wodzkiej ewidencji zabytkéw. Jak wspomniano wyzej,
dokument taki powinien by¢ przestany w terminie 6
miesiecy od dnia wejicia w zycie nowelizacji ustawy.
Co prawda omawiana nowelizacja nie wskazuje sank-
¢ji za niewykonanie czynnosci przekazania w terminie,
ale z uwagi na pézniejsza ocene skutecznosci tej czyn-
nosci powinno to nastgpi¢ w ww. terminie. Noweliza-

7 Odpowiednio wéjtowi, burmistrzowi, prezydentowi miasta.
8 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczne-
go, decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, decyzje o ustaleniu lokaliza-
¢jilinii kolejowej lub decyzje o zezwoleniu na realizacje inwe-

stycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

9 Opinia prawna z dnia 2 lipca 2010 r. dotyczaca skutkéow
prawnych wejscia w zycie Ustawy z dnia 18 marca 2010 r.
o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw..., jw.

10 Tamze.
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cja weszla w zycie w dniu 5 czerwca 2010 r., a termin
6-miesieczny uplynal w dniu 5 grudnia 2010 r.

Ustawa nowelizacyjna nie daje wyraznej odpo-
wiedzi, czy przekazanie wykazu zabytkéw powinno
zosta¢ dokonane jednorazowo, czy etapowo. Analiza
literalna art. 7 nowelizacji ustawy sktania do wniosku,
ze powinna by¢ to czynnos¢ jednorazowa. Wykaz po-
winien zawiera¢ kompletny zbiér zabytkéw bedacych
w zainteresowaniu konserwatora. Swiadczy o tym
postuzenie sie przez ustawodawce pojeciem ,,przeka-
ze” oraz ,wykaz” w liczbie pojedynczej (abstrahujac
od wspomnianej wyzej rozbieznosci).

Ponadto uwzglednienie postulatu spéjnosci syste-
mu prawa i pewnosci jego stosowania takze przema-
wia za przyjeciem, ze ustawodawcy chodzilo o to, aby
przekazanie wykazu zabytkéw nie miato charakteru
etapowego. Umieszczenie zabytku w wykazie, ktéry
nastepnie zostanie przekazany organowi, o ktérym
mowa w art. 7 nowelizacji skutkuje koniecznoscig
przeprowadzenia dodatkowego postepowania ad-
ministracyjnego w odniesieniu do tych zabytkéw.
W przypadku obiektéw umieszczonych w wykazie de-
cyzja o pozwoleniu na budowe lub rozbiérke obiektu
budowlanego, jak réwniez o udzielenie pozwolenia
na budowe wymaga uzgodnienia z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw.

Konieczno$¢ uzyskania uzgodnienn badz opinii
ma istotne znaczenie w procedurze administracyjnej,
albowiem rzutuje na prawidlowo$¢ postepowan pro-
wadzonych przy udziale stron oraz moze decydowaé
o0 przyznaniu badz odmowie przyznania okreslonego
uprawnienia. Stad tez wzglad na pewno$¢ stosowa-
nia prawa wymaga takiej wyktadni art. 7 nowelizacji
ustawy, aby nie budzito watpliwosci, czy w ramach
postepowania administracyjnego wzgledem danego
obiektu istnieje wymodg uzgodnienia badz zaopinio-
wania rozstrzygniecia, czy tez nie istnieje. Etapowe
przekazywanie wykazu zabytkéw przez wynikajacy
z art. 7 nowelizacji ustawy okres 6 miesiecy przesa-
dzaloby o pewnosci przy stosowaniu prawa jedynie
w odniesieniu do obiektéw, ktdre zostaly juz przeka-
zane organowi w ramach ,cze$ci” wykazu. Natomiast
w odniesieniu do pozostalych obiektéw brak byto-
by mozliwosci ustalenia wymogu przeprowadzenia
uzgodnien badz zaopiniowania*.

Nalezy jednak pamietad, ze zbiér chociazby za-
bytkéw wpisywanych do rejestru stale sie powieksza,

tym samym skutkuje to powiekszeniem sie zbioru,
jakim jest ewidencja. Zaznaczam, ze nie ma koniecz-
nosci, by obiekt objety procedura wpisu do rejestru
zabytkow posiadat obligatoryjnie karte ewidencyjna,
a potwierdzenie posiadanych przez niego wartosci
zabytkowych dokonywane jest w trakcie wspomnia-
nego postepowania administracyjnego.

Istotg jest to, ze wykaz uzyskuje moc prawna
w momencie jego przekazania, a nie na samym etapie
jego tworzenia. Warto jednak podkresli¢, ze na jego
wazno$¢ — przy wczesniejszym przekazaniu wykazu

— nie ma wplywu uptyw 6 miesiecy. W przypadku, kie-
dy powolane ustawa organy odpowiedzialne za spo-
rzadzenie wykazu sa w stanie przygotowac go przed
uptywem wskazanego terminu, jest on obowigzujacy
od momentu jego przekazania.

Stabo$cia przyjetego przez ustawe rozwigzania —
mowa tu o wykazie zabytkéw - jest fakt, ze w praktyce
moze doj$¢ do sytuacji, w ktdrej nie wszystkie obiekty
objete wykazem zawsze beda wtasciwie rozpoznane.
Wskazany ustawowo termin pozwala jedynie na bar-
dzo pobiezne okreslenie wartosci zabytkowych tych
obiektéw. Ma to o tyle istotne znaczenie, ze co praw-
da sam wykaz nie zostal bezposrednio wskazany jako
jedna z form ochrony zabytkéw, ale naklada on na
obywateli dodatkowe obowiazki (koniecznos$é¢ doko-
nywania uzgodnienn z WKZ przy wydawaniu decyzji
wskazanych w art. 7 ustawy o zabytkach). Z punktu
widzenia prawnego moze to wywolywac negatywne
skutki, powodujac trudnosci obrony stanowiska kon-
serwatorskiego wobec braku istnienia stosownej do-
kumentacji ewidencyjnej. Pomimo ze wykaz nie jest
tworzony w trybach wskazanych w kodeksie poste-
powania administracyjnego, zatem nie przystuguja
kodeksowe instytucje sluzace wzruszeniu takiego
aktu, to jednak moze by¢ to uznane za inng czynnos¢
z zakresu administracji, na ktéra to przystuguje skar-
ga do sagdu administracyjnego. Zgodnie z brzmieniem
art. 3 § 2 pkt 4 ustawy Prawo o postepowaniu przed
sadami administracyjnymi?, kontrola dziatalnosci
administracji publicznej przez sady administracyjne
obejmuje m.in. orzekanie w sprawach skarg na inne
niz okreslone w pkt. 1-3'* przedmiotowej ustawy
akty lub czynno$ci z zakresu administracji publiczne;j
dotyczace uprawnien lub obowigzkéw wynikajacych
z przepis6w prawa. W przypadku niekorzystnych wy-
rokéw sgdowych moze sie to wigzaé z konieczno$cig

11 Opinia prawna z dnia 2 lipca 2010 r. dotyczaca skutkéw
prawnych wejscia w zycie Ustawy z dnia 18 marca 2010 r.
o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw..., jw.

12 Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu
przed sagdami administracyjnymi (Dz.U. z 2002 r., Nr 153, poz.
1270, z p6zn. zm.).

13 Sato:decyzje administracyjne; postanowienia wydane w po-
stepowaniu administracyjnym, na ktére stuzy zazalenie albo
koriczace postepowanie, a takze postanowienia rozstrzygajace
sprawe co do istoty; postanowienia wydane w postepowaniu eg-
zekucyjnym i zabezpieczajacym, na ktére stuzy zazalenie.
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wyplacania odszkodowan wtlascicielom nierucho-
mosci bezpodstawnie ujetych w wykazie. Biorac pod
uwage liczbe obiektéw, w stosunku do ktérych moze
wystapi¢ wskazane ryzyko, oceni¢ mozna, ze w nie-
dalekiej przysztosci moze to stanowi¢ powazne wy-
zwanie finansowe dla organéw panstwa.

Kolejnym problemem zwigzanym z nowelizacja
ustawy jest tryb wylaczania zabytkéw znajdujacych
sie w wykazie. Kwestia ta pojawia sie w stosunku do
obiektéw, ktére ulegly zniszczeniu w stopniu powo-
dujacym utrate ich wartosci zabytkowych lub warto-
§ci te zostaly zakwestionowane w nowych badaniach
naukowych albo zostalo wydane pozwolenie na roz-
biérke. O ile mozna przyjaé, ze wskazany przez usta-
wodawce tryb wlgczania obiektéw do wykazu w cia-
gu wyznaczonych 6 miesiecy nie rodzi watpliwosdi,
o tyle w kwestii sposobu wytaczania tych zabytkéw
z omawianego wykazu ustawa milczy. Uzycie przez
ustawodawce sformulowania ,porozumienie” ozna-
cza, ze zaréwno organ samorzadu, jak i wojewd6dzki
konserwator zabytkéw musza by¢ zgodni co do tego,
ze dany obiekt umiesci¢ nalezy w ewidencji. Porozu-
mienie zaklada bowiem, ze na dane rozstrzygniecie
kazdy z podmiotéw wyraza zgode. Chodzi tu bowiem
o ,ujednolicenie pogladéw” podmiotéw zobligowa-
nych do dojscia do porozumienia. Nie jest jasne za-
stosowanie do wytaczenia sposobu analogicznego do
wlaczenia - dowodem na taki stan rzeczy sa wyroki
Trybunalu Konstytucyjnego, ktére moéwia, ze jesli
ustawa wyraznie nie wskazuje na istnienie kompeten-
Gji, to interpretowanie jej jest niezgodne z prawem.

Osobna kwestia jest status prawny istniejacych
przed wejsciem w zycie nowelizacji gminnych ewi-
dencji. Nalezy zauwazy¢, ze ww. art. 8 nowelizacji
ustawy normuje, ze do czasu zalozenia gminnej ewi-
dengji funkcjonuja omawiane wykazy. Tymczasem
zmocy art. 22 ust. 2 i ust. 4 ustawy o zabytkach woje-
wddzki konserwator zabytkéw oraz wéjt (burmistrz,
prezydent miasta) zobowigzani byli do prowadzenia
wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw juz
przed wejsciem w zycie nowelizacji ustawy. Cze$¢ sa-
morzaddéw zrealizowala swéj obowigzek i wykonata
gminng ewidencje zabytkéw. Z przepiséw nowelizacji
ustawy nie wynika, czy przedmiotem ochrony objete
sg takze zabytki — nieruchome, inne niz wpisane do
rejestru zabytkéw, juz umieszczone w dotychczaso-
wych gminnych ewidencjach zabytkéw. Nowelizacja

KURIER KONSERWATORSKI

ustawy znaczaco rozszerza zakres przedmiotowy
gminnej ewidencji zabytkéw; dotychczas miala ona
ograniczac sie do obiektéw objetych wojewddzka ewi-
dencja zabytkéw™*. W praktyce samorzady, spetniajac
swodj obowiazek, samodzielnie rozszerzaly tworzong
przez siebie ewidencje o obiekty nie objete wojewddz-
ka ewidencja zabytkéw. W $wietle powyzszego dla
pewnosci sprawowanej ochrony nad omawiang grupa
obiektéw, a takze z uwagi na odmienny od poprzed-
niego tryb wlagczana zabytkéw do gminnej ewidencji
zabytkéw, z punktu widzenia konserwatorskiego za-
sadne wydaje sie przyjaé, ze dotychczasowe gminne
ewidencje zabytkéw nalezaloby potraktowaé jako
materiat wyjsciowy do sporzadzenia wykazu.

Warto takze zwr6ci¢ uwage na niekonsekwentne
dostosowanie do opisywanych zmian wprowadzo-
nych nowelizacja ustawy zapiséw ustawy Prawo bu-
dowlane. W znowelizowanej ustawie od art. 2 do art.
4 dokonano zmian ustaw: o postepowaniu egzekucyj-
nym w administracji'®, o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym'®, Prawo budowlane'’, umoz-
liwiajac faktyczne dziatanie zapiséw wprowadzonych
omawiang zmiang ustawy.

W przypadku ustawy Prawo budowlane nastgpito
to w sposéb niezupelny, tym samym pozostawiono
Jfurtke” umozliwiajaca rozbidrke pewnej kategorii
obiektéw nie objetych gminng ewidencja zabytkéw
(odpowiednio wykazem). I tak art. 39. ust. 3 ustawy
Prawo budowlane regulujacy kwestie m.in. rozbidrki
w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw
niewpisanych do rejestru zabytkéw wskazuje, ze po-
zwolenie na te prace moze by¢ wydane po uprzednim
uzgodnieniu z wojew6dzkim konserwatorem zabyt-
kéw — w_stosunku do zabytkéw ujetych w gminnej
ewidengji zabytkdéw.

Do innej grupy obiektéw zabytkowych odnosi sie
art. 67 tej ustawy regulujgcy m.in. kwestie nakazu
rozbidrki obiektu budowlanego nieuzytkowanego lub
niewykoniczonego (tu tez wymagane jest uzgodnie-
nie z WKZ) - odnoszgc ust. 3 do obiektéw budowla-
nych nie wpisanych do rejestru zabytkéw, a objetych
ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Istota jest
to, ze w praktyce mozemy mie¢ do czynienia z sytu-
acja, w ktorej obiekt znajduje sie w ewidencji, a nie
jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Doprowadza to do paradoksalnej sy-

14 Komentarz do ustawy o ochronie zabytkow..., jw.

15 Ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu eg-
zekucyjnym w administracji (Dz.U. z 2005 r., Nr 229, poz.
1954, z p6zn. zm. 3).

16 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-

darowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717,
zpézn. zm.).

17 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.
22006 1., Nr 156, poz. 1118, z p6zn. zm. 5), dalej zwana usta-
wa Prawo budowlane.
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tuacji, w ktérej np. wlasciciel takiego obiektu, chcac
zrealizowal prace rozbiérkowe, powinien dazy¢ do
sprowokowania wlasciwego organu budowlanego do
wydania nakazu rozbiérki, bowiem jesli sam wystapi
z wnioskiem o rozbidrke, zastosowanie bedzie miat
juz art. 39 ust. 3 (odnoszacy sie do obiektéw znajdu-
jacych sie w ewidengji i tym samym wymagane bedzie
uzgodnienie z WKZ).

Wracajac do art. 39 ust. 3 Prawa budowlanego,
jezeli na danym terenie obiekty zabytkowe zostaly
rozpoznane poprzez nadanie im ochrony za pomoca
zapiséw w planie zagospodarowania przestrzenne-
go, ale dla tegoz samego terenu nie powstala jeszcze

ewidencja zabytkéw (a wezesniej wykaz), to nie ma
obowiagzku prawnego uzyskania uzgodnienia rozbiér-
ki z WKZ.

Przedstawione tu przyktadowe problemy w sto-
sowaniu zapiséw nowelizacji ustawy, w szczegélno-
$ci dotyczacych gminnej ewidencji zabytkéw, moga
rodzi¢ istotne negatywne z punktu widzenia kon-
serwatorskiego skutki prawne. Cze$¢ z omdéwionych
wstepnie przepiséw wymaga dokonania stosownych
wykladni, w stosunku jednak do niektérych kwestii
nalezaloby zastanowi¢ sie nad dokonaniem stosow-
nych zmian na poziomie ustawowym.
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Drawno — czy skreslenie
z rejestru zabytkow
terenu Starego Miasta
jest warunkiem jego
racjonalnego rozwoju?

Beata Makowska*

W grudniu 2009 r. burmistrz Drawna® wystapit
z wnioskiem do Ministra Kultury i Dziedzictwa Naro-
dowego o skreslenie z rejestru zabytkéw uktadu sta-
romiejskiego. W uzasadnieniu wystgpienia zapisano:
,na wnioskowanym obszarze zostalo zrealizowanych
wiele obiektéw, ktére zaréwno pod wzgledem archi-
tektonicznym i kubaturowym odbiegaja od zachowa-
nej historycznej zabudowy miasta, budynki w wiek-
szodci s3 budynkami wzniesionymi wspoélczesnie.
W tak zastanej sytuacji trudny jest racjonalny rozwoj
miasta, gdyz wszystkie inwestycje na terenie obsza-
ru »Starego Miasta« powinny by¢ podporzadkowane
zachowaniu istniejacych elementéw historycznego
uktadu oraz przywrécone zabytkowe wartosci, co jest
elementem bardzo trudnym lub w niektérych przy-
padkach niemozliwym do zrealizowania”.

Drawno zostalo wpisane do rejestru zabytkéw
w roku 1956 przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Szczecinie?. Jest ono jednym z 38 miast
obecnego wojewddztwa zachodniopomorskiego, kto6-
rych zespoly staromiejskie byly wpisywane do reje-
stru zabytkéw jeszcze w latach 50. XX w. Liczba ta
jest znaczaca, jezeli uwzgledni sie fakt, iz w ciggu na-
stepnych 50 lat zostato wpisanych w tym wojewddz-
twie® jedynie 6 zespoléw staromiejskich, przy czym
wszystkich miast na tym terenie jest obecnie 63.

Poza brakiem studium historyczno-urbanistycz-
nego (ochrony wartosci kulturowych), od roku 2004
Drawno, jak wiele miast polskich, nie ma miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego. Z wy-
jatkiem planéw obejmujacych niewielkie tereny
inwestycyjne, decyzje planistyczne oparte o zapisy

* Drinz. arch. Beata Makowska jest pracownikiem Krajowego
Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkéw, Oddziatu Tereno-
wego w Szczecinie.

1 Drawno, woj. zachodniopomorskie, powiat choszczenski,
polozone jest na skraju Puszczy Drawskiej, na pétwyspie
rozdzielajacym dwie czesci jeziora Dubie (Adamowo), przez
ktére przeptywa rzeka Drawa. W X-XI w. w tym dogodnym
miejscu miedzy dwoma jeziorami powstal gréd stowianski.
Do poczatku XII w. ziemie Pomorza nalezaty do Ksiestwa Po-
morskiego, w 2. pot. XIII w. wcielono je do Wielkopolski, p6z-
niej natomiast weszty w sktad Nowej Marchii i znalazly sie
pod wiadaniem rodziny von Wedel, ktéra to polecita wybudo-
wanie zamku obronnego. Z rolniczego podzamcza rozwineta
sie osada, ktéra prawdopodobnie pomiedzy rokiem 1313 aro-
kiem 1333 otrzymata prawa miejskie. Miasto otoczone zosta-
to murami, przerwanymi czterema bramami: Choszczenska
albo Kamienng, Polska, Podwdjng i Nowa. Nadgraniczne po-

tozenie sprawialo, ze przez wieki miejscowosé narazona byla
na bitwy i zatargi. Az do rozbioréw Polski w koncu XVIII w.
ziemie te lezaly na tzw. granicy brandenbursko-wielkopol-
skiej. Od polowy wieku XV az do konca II wojny swiatowej
Drawno znajdowalo sie juz nieprzerwanie pod jurysdykcja
Brandenburgii i jej prawnych nastepcéw. W wyniku dziatan
wojennych 40 proc. zabudowy $rédmiejskiej zostalo znisz-
czone. Pierwotna nazwa miasta zwigzana byla z jego wtasci-
cielami i brzmiata Neu Wedel (Nowy Wedel). Zachowane do
dzi$ historyczne zapisy tej nazwy to Neven Vedell czy Nien
Wedel. Ostatecznie ustalil si¢ zapis Neuwedell.

2 Nrrej. 85, nr dec. KI-V-0/183/56 z dnia 13 listopada 1956 r.
3 Wojewddztwo zachodniopomorskie utworzono w 1999 r.
z wojewddztw szczecinskiego i koszalinskiego w catosci oraz
z cze$ci wojewddztw: gorzowskiego (powiaty choszczenski
i mysliborski), pilskiego (powiat walecki) i stupskiego (trzy
gminy powiatu stawieniskiego).
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1. Zamek Wedléw - rycina Matthaeusa Meriana z 1652 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawno, uchwalonego w roku
1998*, wyrazane sa w decyzjach o warunkach zabu-
dowy. Projekty takich decyzji dotyczacych terenu
staromiejskiego lub obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkoéw s3 przedstawiane Zachodniopomorskiemu
Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw w Szcze-
cinie do uzgodnienia®.

W ostatnim czasie ze wzgledéw konserwatorskich
nie zostala uzgodniona koncepcja adaptacji na nowe
funkcje (mieszkalne) obecnie nieuzytkowanych pawi-
lonéw handlowych, znajdujacych sie w rejonie daw-
nego rynku staromiejskiego. Obiekty te, powstate
w latach 70. XX w. i zlokalizowane w centrum miejsco-
wosci przy pl. Wolnosci, sa wlasnoscig prywatna. Ich
obecne uzytkowanie w pierwotnie zatozonej funkdji
faktycznie nie byloby niczym uzasadnione. Skala, for-
ma architektoniczna, estetyka i konstrukeja sa nie tyl-
ko pozostaloscig minionej epoki, ale takze stwarzaja
powazne techniczne przeszkody dla rozsadnej wspo6t-
czesnej adaptacji. Zamierzenie inwestorskie dotyczace

jednego z nich zostalo przedstawione jako: ,zmiana
sposobu uzytkowania budynku handlowego z prze-
znaczeniem na cele mieszkalne wraz z jego przebudo-
wa polegajaca na wymianie pokrycia dachowego, do-
ciepleniu budynku, zmianie otworéw zewnetrznych”.
W uzasadnieniu postanowienia odmawiajacego
uzgodnienia projektu decyzji dla tej inwestycji Za-
chodniopomorski Wojewé6dzki Konserwator Zabyt-
kéw wskazat m.in., iz: ,istniejacy obiekt o prostopa-
dlosciennej bryle (z ptaskim dachem) i znacznej ku-
baturze zostat zrealizowany, zaréwno pod wzgledem
lokalizacji, jak i formy architektonicznej i kubatury,
bez poszanowania historycznej przestrzeni. Jest
obiektem zdecydowanie odbiegajacym od historycz-
nej zabudowy zachowanej na terenie Starego Miasta.
(...) zabudowa dziatki (...) powinna by¢ realizowana
na zasadzie rewaloryzacji historycznego uktadu sta-
romiejskiego, na podstawie przekazéw historycz-
nych oraz analizy obecnego stanu zagospodarowania
centralnej czedci Starego Miasta w otoczeniu rynku
(zalecanym byloby sporzadzenie koncepcji zagospo-
darowania). (...) W zwigzku z powyzszym nie uzgad-
nia sie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowa-
nia budynku handlowego z przeznaczeniem na cele
mieszkalne przy zachowaniu obecnej formy”.
Konsekwencja powyzszego oraz w zwiazku z bra-
kiem inicjatywy gminy odnosnie podjecia dzialan
zmierzajacych do opracowania programu renowacji
Drawna, ktéry wspomdgtby réwniez aktywnos¢ pry-
watnych wlascicieli nieruchomosci, byt wlasnie wspo-
mniany wniosek o skreslenie z rejestru zabytkéw
terenu Starego Miasta. Po raz pierwszy na terenie
wojewddztwa zachodniopomorskiego, jezeli nie po
raz pierwszy na terenie Polski, wladze samorzadowe
zaproponowaly taki sposéb na rozwigzywanie pro-
bleméw konserwatorskich w miescie historycznym.
Na potrzeby prowadzonego przez Departament
Ochrony Zabytkéw MKiDN postepowania w sprawie
skreglenia z rejestru zabytkéw terenu staromiejskie-

4 W Studium zapisano miedzy innymi, ze: ,celem polityki
wojewédztwa (wtedy jeszcze gorzowskiego — przyp. aut.) jest
(m.in. — przyp. aut.) ochrona i racjonalne uzytkowanie sro-
dowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego (...);
gtéwnym celem polityki przestrzennej wojewédztwa, a wiec
i na terenie gminy jest (m.in. — przyp. aut.): ksztaltowanie
przestrzeni otwartej, czystej i innowacyjnej, co oznacza
(m.in. - przyp. aut.) struktury uwzgledniajace tad ekologicz-
ny i architektoniczny w krajobrazie przyrodniczym i obsza-
rach osadniczych; ogélne ukierunkowania w dziataniach
wtadz politycznych to (m.in. — przyp. aut.) dbanie o rozwdj
kultury i zachowanie cennych wartosci kulturowych i histo-
rycznych krajobrazu, a celami i kierunkami w ksztattowaniu
struktury zagospodarowania sg (m.in. — przyp. aut.) rewa-

loryzacja i rewitalizacja zespoléw rezydencjonalnych, staro-
miejskich i ruralistycznych.

5 Na podstawie art. 7 pkt 1 i art. 89 pkt 2 Ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytka-
mi (Dz.U. z 2003 r., Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) oraz art.
53, ust. 4, pkt 2 i ust. 5 w zwigzku z art. 64 i art. 59 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go (Dz.U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588), a takze art. 106 KPA
(Dz.U. 22000 ., Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.).
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go w Drawnie Regionalny Osrodek Badar i Doku-
mentacji Zabytkéw w Szczecinie (ob. Oddzial Tere-
nowy KOBiDZ w Szczecinie) opracowal, na zlecenie
dyrektora Krajowego Osrodka Badan i Dokumentacji
Zabytkéw, stanowisko w formie opinii®.

Po zapoznaniu sie z dokumentacjg oraz po do-
konaniu wizji lokalnej stwierdzono, ze na terenie
objetym wpisem do rejestru zabytkéw przetrwatl
w niezmienionym stanie uktad przestrzenny Starego
Miasta, tj. siatka ulic i uktad komunikacyjny. Czytel-
na pozostaje dominanta w postaci wzgérza zamko-
wego z pozostalo$ciami zamku (wpisanego do reje-
stru zabytkéw). Zachowaly sie budowle uzytecznosci
publicznej — kosciét parafialny, ob. pw. Matki Boskiej
Nieustajgcej Pomocy, z XV w., pierwotnie gotycki, kil-
kakrotnie przebudowany, z wieza ryglowg z XVIII/
XIX w. (wpisany do rejestru zabytkéw), fragment $re-
dniowiecznego muru obronnego, budynki sadu (ob.
siedziba Urzedu Miasta i Gminy) z 4. ¢w. XIX w., bu-
dynek poczty z pocz. XX w., a takze spichlerz z 2. pot.
XIX w. (wpisany do rejestru zabytkéw). Przy wiek-
szodci ulic przetrwala zabudowa z XIX i XX w. Przy
gléwnych ulicach - pietrowa, o zwartym charakterze
(np. przy zachodnim odcinku ul. Pomorskiej, przy ul.
Choszczenskiej czy w potudniowej czesci ul. Kolejo-
wej, gdzie zachowaly sie szczegélnie okazate kamieni-
ce z pocz. XX w.). Mniejsza w skali — na og6! partero-
wa — jest zabudowa bocznych ulic. Przy ul. Kosciuszki
sktada sie ona z kalenicowo usytuowanych doméw
(czesto z przejazdami bramnymi), tworzacych zwarte
pierzeje, w péinocnej czesci miasta natomiast, gdzie
wystepujg duze réznice wzniesienr, ma charakter bar-
dziej rozproszony. Luki w historycznej zabudowie,
powstale w czasie II wojny $wiatowej lub w okresie
powojennym, wystepuja na ogét w centralnej czesci
miasta, wokét rynku (ob. pl. Wolnosci) i w przylegaja-
cych don odcinkach ulic Choszczenskiej, Pomorskiej,

2. Pawilon przy pl. Wolnosci, planowany do adaptacji na cele
mieszkaniowe. Wszystkie fot. B. Makowska.

3. Ekspozycja pawilonu na pl. Wolnosci z kierunku dojazdu
z miasta od strony poludniowo-zachodniej.
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Kolejowej i Koscielnej. Na miejscu wyburzonych
kwartaléw na rogu ul. Choszczenskiej i ul. Pomor-
skiej oraz ul. Kolejowej powstaly w latach 60. i 70.
XX w. nowe obiekty, przewyzszajace skalg okoliczne
domy, a jednoczesnie naruszajgce harmonie dawnego
uktadu przestrzennego poprzez odejscie od obrzez-
nej linii zabudowy. W efekcie wazna, centralna cze$¢
miasta ulegla daleko idacej dewaloryzacji. Mimo to
jednak stopien zachowania historycznej tkanki miej-
skiej pozostal znaczny, a dewaloryzujace zmiany nie
maja charakteru nieodwracalnego.

Whioski zawarte w opinii ROBiDZ (ob. Oddziat
Terenowy KOBiDZ) w Szczecinie wskazywaly przede
wszystkim na zasadno$¢ utrzymania ochrony konser-
watorskiej na terenie Starego Miasta, ktdrej zniesie-
nie naraziloby zabytkowy obszar nie tylko na dalsze
dewaloryzujace zmiany, lecz mogloby spowodowac
utrwalenie dotychczasowych blednych rozwigzan.
Btedem o daleko idgcych konsekwencjach bytoby bo-
wiem pozostawienie na dalsza przysztos$¢ dysharmo-
nijnych w formie i agresywnie dzialajacych obiektéw
handlowo-ustugowych z lat 70. ub.w. oraz zamierzo-
na przez ich wlascicieli zmiana funkeji na mieszkalng.
Stwierdzono, ze obiekty te kwalifikuja sie do rozbiér-
ki, a na ich miejscu powinna powsta¢ nowa zabudowa
mieszkalna lub mieszkalno-ustugowa, utrzymujaca
historyczna linie zabudowy i skale wtasciwa dla obsza-
ru staromiejskiego. Za konieczne uznano jak najszyb-
sze opracowanie studium ochrony wartosci kulturo-
wych oraz planu zagospodarowania przestrzennego
miasta. Dokumenty umozliwityby wlasciwy i zgod-
ny z wymogami konserwatorskimi oraz zasadami

6 Stanowisko Regionalnego Osrodka Badan i Dokumenta-
¢ji Zabytkéw w Szczecinie (ob. Oddzial Terenowy KOBiDZ
w Szczecinie) opracowat Maciej Stominski.
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4. Charakterystyczne dla Drawna przej$cia miedzy ulicami
- ul. Ogrodowa.

5. Widok na pawilony handlowe (w glebi) od strony
niezabudowanych terenéw w rejonie kosciota.

6. Ruina zamku Wedl6w.

7. Pozostatosci muréw miejskich.
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planowania przestrzennego sposéb zainwestowania
przedmiotowego terenu. Drawno nalezy bowiem do
tych nielicznych osrodkéw miejskich wojewddztwa
zachodniopomorskiego, w ktérych w petni mozliwa
jest jeszcze rewaloryzacja zabytkowej przestrzeni,
polegajaca zaréwno na usunieciu dysharmonijnych
zmian wprowadzonych w okresie powojennym, jak
i na realizacji nowej zabudowy. Ma to tym wieksze
znaczenie, ze miasto jest osrodkiem turystycznym
o niezwykle atrakcyjnym polozeniu i zréznicowanej
topografii. Jej walory wykorzystywane byly niegdys
w celach obronnych, dzi$ powinny by¢ wykorzystane
jako atut sprzyjajacy rozwojowi miejscowosci.

W konkluzji stwierdzono, ze nie zachodza prze-
stanki do zastosowania art. 13 Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
w sprawie skreslenia Starego Miasta w Drawnie z reje-
stru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Niezaleznie od ostatecznego rozstrzygniecia i de-
cyzji Generalnego Konserwatora Zabytkéw nalezy
mieé¢ swiadomo$é, ze ten casus moze miec¢ swoich na-
$ladowcoéw. Dylematy zwigzane z zasadno$cig utrzy-
mywania ochrony konserwatorskiej na terenach daw-
nych centréw miast historycznych pojawily sie juz
nawet w trakcie obrad Wojewé6dzkiej Rady Ochrony
Zabytkéw w Szczecinie’. Na terenie wojewédztwa
jest kilka miast historycznych, duzo bardziej niz
Drawno doswiadczonych przez zniszczenia wojen-
ne, powojenne rozbidrki i realizacje wieloblokowych
osiedli mieszkaniowych. Zachowane w tych miastach
nieliczne, cho¢ czesto wielkiej warto$ci zabytki archi-
tektoniczne stanowia czesto samotne smutne wyspy
w morzu radosnej tworczosci, o ktérej darmo byloby
moéwic ,architektoniczna” czy ,urbanistyczna”. Kwe-
stia ochrony takiej przestrzeni budzi watpliwosci i py-
tania, co do swojej zasadnosci, nie tylko wsréd inwe-
storéw, ale, jak np. w przypadku Drawna i Choszczna,
coraz cze$ciej takze wéréd samorzadowcéw. Wielkie
pole do popisu maja tymczasem stuzby konserwa-
torskie, zobligowane decyzjami swoich poprzedni-
kéw — ale jakze czesto decyzjami niedoskonatymi, bo
wydanymi w innej rzeczywistoéci i nigdy p6zniej nie
weryfikowanymi.

7 Posiedzenie wyjazdowe w Kamieniu Pomorskim Woje-
wdédzkiej Rady Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, rozpatrujg-

ce m.in. wniosek w sprawie lokalizacji boiska Orlik na tere-
nie staromiejskim w Choszcznie.



Decyzje (orzeczenia) o wpisie do rejestru zabyt-
kéw ukladéw staromiejskich miast zachodniopomor-
skich w wielu przypadkach nie posiadajg zatacznikow
graficznych precyzujacych przebieg granic, a zadna
z nich nie zawiera okreslonych zakreséw ochrony
konserwatorskiej. Ma to coraz powazniejsze znacze-
nie szczegdlnie obecnie, przy powszechnym braku
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego, braku formalnoprawnego uzasadnienia do
przeznaczania publicznych §rodkéw na opracowywa-
nie lub aktualizacje studiéw ochrony wartosci kultu-
rowych miast jako materialéw obligatoryjnych przy
redakcjach dokumentéw planistycznych, a takze przy
wzrastajacej aktywnosci inwestycyjnej réznych pod-
miotéw oraz ogélnych tendencjach do przekazywa-
nia kompetencji zwigzanych z ochrong dziedzictwa
kulturowego niedostatecznie przygotowanym w tym
zakresie strukturom samorzadowym.

Na terenie wojew6dztwa zachodniopomorskiego
az 26 z 43 wpisanych do rejestru miast historycznych
ucierpiato w trakcie dziatan wojennych w znacznym
stopniu, tracgc od 50 do 100 procent swojej zabu-
dowy. Przez Armie Radziecka spalonych zostato 12
miast. Miasta te, o $redniowiecznych rodowodach,
z potwierdzonymi wcze$niejszymi fazami osadnictwa,
zachowaly relatywnie niewielki procent autentycz-
nej zabudowy historycznej, reprezentowanej czesto
przez pojedyncze obiekty sakralne, gtéwne gmachy
uzytecznosci publicznej i niewielka czesé¢ zabudowy
mieszkalnej czy przemyslowej. Dzieta zniszczenia do-
pelnily rézne brzemienne w skutki decyzje z pierw-
szych powojennych lat, takie jak Uchwatla nr 666 Pre-
zydium Rzadu z dnia 20 sierpnia 1955 r. w sprawie
planowej akeji usuniecia pozostalosci zniszczen wo-
jennych w miastach i osiedlach czy zarzadzenie Mini-
stra Odbudowy z 1946 r. inicjujagce wykonywanie dla
malych miast uproszczonych planéw urbanistycz-
nych, przygotowujacych tereny miejskie pod przy-
szly rozwdj, jak réwniez weryfikacja miast z 1968 r.
Kolejno nastepujace po sobie wazne miedzynaro-
dowe dokumenty — Karta Wenecka (1964), w ktérej
przedmiotem ochrony staje sie zesp6t miejski, Dekla-
racja Amsterdamska (1976) wskazujgca na konieczng
ochrone miast historycznych, wazno$¢ planéw za-
gospodarowania przestrzennego i konserwacje zin-
tegrowana, Rekomendacja z Nairobi (Rekomendacja
Warszawska) (1976) wprowadzajaca ochrone aktyw-
na i bierna (zapobiegajaca skutkom niewlasciwego
zagospodarowania i uzytkowania), dopuszczajaca
rozbiérki, ale nie odbudowe zabytkéw, czy tez Wa-
szyngtonska Miedzynarodowa Karta Ochrony Miast
Historycznych (1987) zalecajaca integrowanie histo-
rycznych dzielnic z nowoczesnymi — nie byly w stanie,
przy braku ich odniesienia w zapisach polskich ustaw
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8. Kosciot pw. Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy.

9. Spichlerz.
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czy rozporzadzen, powstrzymac fali dewaloryzacji
w krajobrazie kulturowym zachodniopomorskich
miast historycznych.

Jaka przyszlos¢ czeka staromiejski uktad w Draw-
nie? Mimo dokonanych wspélczesnie powaznych
ingerencji w zagospodarowaniu czesci tej przestrze-
ni nadal pozostaly wszystkie elementy, ktérych ist-
nienie bylo podstawa do podjecia przez Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie decyzji
o wpisaniu miasta do rejestru zabytkéw. Mozna
nawet zaryzykowal stwierdzenie, ze w ogdlnym
wymiarze istnieja one w formach, w jakich istnialy
jeszcze przed rokiem 1939. Jak zatem zabrzmi teza,
ze skreslenie z rejestru zabytkéw Starego Miasta
w Drawnie miatoby by¢ spowodowane wzniesieniem
obiektéw wspdlczesnych, dewaloryzujacych zabytek,
ktéry nie utracit swoich wartosci naukowych, histo-
rycznych i artystycznych? Co zatem tak naprawde
objete byloby ochrong, gdyby wniosek burmistrza
Drawna zostal pozytywnie rozpatrzony? Odpowiedz
na to pytanie wydaje sie by¢ jednoczesnie odpowie-
dzig na pytanie, w jakim kierunku w XXI w. powinna
rozwija¢ sie ochrona staromiejskich uktadéw miast
historycznych.
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Promenada

w Kamieniu Pomorskim.

Zagospodarowanie terenéw

nadwodnych w sgsiedztwie zespotu

staromiejskiego w kontekscie

ochrony ekspozycji historycznych
dominant, w tym osiedla katedralnego
ustanowionego Pomnikiem Historii

Ewa Kulesza-Szerniewicz*

Niewielkie zachodniopomorskie miasto Kamien (sie-
dziba gminy) polozone jest na wschodnim brzegu
rzeki Dziwny, ktéra przy ujsciu do Balttyku rozlewa
sie szeroko, tworzac Zalew Kamienski, optywajacy
swymi wodami miasto od zachodu. Waska zatoka
Karpinka rozciaga sie réwnolegle do péinocnej grani-
cy miasta. Polozenie nad woda dodaje uzdrowiskowe-
mu miastu cennego waloru krajobrazowego.

Po raz pierwszy Kamien wymieniany jest w zr6-
dlach pisanych z okazji pierwszej misji chrystianiza-
cyjnej prowadzonej na Pomorzu Zachodnimw 1124 r.
przez biskupa z Bambergu, Ottona. Wéwczas w Ka-
mieniu byl gréd bedacy siedzibg ksiecia Warcistawa I.
Dawny gréd ksigzecy zlokalizowany jest w péinoc-
nej czesci obecnego starego miasta, na wzniesieniu
nad zatoka Karpinka, w rejonie kosciota Mariackiego.
Gréd wraz z podgrodziem, rozwinietym po jego za-
chodniej i potudniowej stronie, byl otoczony watem.
Nad brzegiem Karpinki, pomiedzy grodem a p6zniej-
szym osiedlem biskupim, lokalizuje sie port, prze-
niesiony po wzniesieniu muréw miejskich na brzeg
przed Brame Rybacka.

Biskup Otton w 1124 r. poswiecil pierwszy ka-
mienski kosciét. W 4. ¢éwierci XII w. na wschéd od
grodu, na terenie dawnego targowiska grodowego,
zalozono siedzibe biskupstwa pomorskiego, przenie-
siong tu ze zniszczonego w 1173 r. przez Dunczykéw
Wolina, gdzie znajdowala sie pierwsza stolica bisku-
pia. Budowe kosciota katedralnego® i pierwszych do-
méw kanonikéw datuje sie na koniec XII w. i wigze
sie z takim faktami, jak przekazanie przez ksiecia
Kazimierza I w 1176 r. ziemi na terenie dawnego tar-
gowiska grodowego pod zabudowe dla kapituly oraz
potwierdzenie przeniesienia biskupstwa przez papie-
za Klemensa [IT w 1188 .

W 1274 r. Kamien otrzymat lubeckie prawa miej-
skie z nadania ksiecia Barnima I. W granicach miasta
lokacyjnego znalazt sie gréd z podgrodziem, a ukiad
gtéwnych ulic odzwierciedla owalnicowy przebieg
dr6g podgrodzia.

Budowe kamienno-ceglanych muréw miejskich
z trzema bramami i basztami rozpoczeto po 1308 r.,
w ktérym miato miejsce zniszczenie miasta przez
Brandenburczykéw. Osiedle biskupie, tworzace od-

* Autorka jest pracownikiem Wojew6dzkiego Urzedu Ochro-
ny Zabytkéw w Szczecinie.

1 Koscioél katedralny pw. $w. Jana Chrzciciela jest roman-
sko-gotycka bazylikowa budowla ceglang z partiami muréw
z kostki granitowej. Zalozony na planie krzyza lacinskiego,
tréjnawowy, z prezbiterium zakoriczonym poétkolistg apsy-
da, zakrystia po péinocnej stronie oraz czworoboczng wie-
23 zachodnia. Od péinocy do korpusu nawowego przylega

wirydarz, co jest rozwigzaniem unikalnym w kraju. Wnetrze
katedry przykryto sklepieniem krzyzowo-zebrowym, za
wyjatkiem nawy poludniowej ze sklepieniem gwiazdzistym
(pocz. XV w.). Do najstarszych elementéw architektury nale-
z3 romanskie portale: granitowy w pélnocnej $cianie tran-
septu oraz ceglane z kolumienkami w zakrystii i potudnio-
wym ramieniu transeptu.



rebny organizm polozony po wschodniej stronie
zespolu miejskiego, otoczono pier§cieniem muréw
i mokra fosg w latach 30.-40. XIV w.

Centrum miasta lokacyjnego zajmowal rynek
z ratuszem (z 2. pot. XIV w.). Rynek z czterech stron
zamykaly regularne kwartaty zabudowy. Bloki zabu-
dowy potozone dalej od rynku byly nieregularne ze
wzgledu na przebieg muréw oraz wspomniany owal-
nicowy ukltad dwéch gtéwnych ulic poprowadzonych
po péinocnej i poludniowej krawedzi rynku i zbiega-
jacych sie na zachodzie przy Bramie Woliniskiej i nie-
istniejacej Bramie Katedralnej (Kapitulnej) na wscho-
dzie. Miejski kos$ci6t Mariacki polozony byt dos¢
nietypowo, w oddaleniu od rynku, przy murach na
péinocno-wschodnim kraficu miasta (w rejonie daw-
nego grodu, przypuszczalnie w miejscu pierwszego
kosciota z 1124 r.). Obecnie istniejacy koscidt (barok)
powstat w latach 1750-1755. Drugi kosciét, pw. sw.
Mikotaja (pocz. XIV w.), wzniesiono na wzgérzu na
potudnie od miasta.

W obrebie osiedla biskupiego w otoczeniu kate-
dry powstata liczna zabudowa przeznaczona dla ka-
nonikéw kapitulnych, a wéréd nich siedziba biskupa,
postawiona na potudnie od kosciota?. W 1691 r. na
poéinocno-zachodnim kranicu osiedla wzniesiono bu-
dynek instytutu dla panien.

Kamien, pomimo polozenia w poblizu Battyku, byt
os$rodkiem handlu lokalnego, a mieszkancy czerpali
dochody gléwnie z rolnictwa, rybactwa i rzemiosta.

Po 1648 r. w wyniku postanowien traktatu west-
falskiego Kamienn znalazt sie w czesci ksiestwa za-
chodniopomorskiego, ktéra przypadta Szwecji, a od
1679 r. w granicach posiadtosci Brandenburgii (po
1870 r. — Krélestwa Prus).

Najstarsze zachowane materiaty karto- i ikono-
graficzne Kamienia pochodzg z XVII w. Na mapie
Pomorza z 1618 r. autorstwa Lubinusa prezentowane
jest miasto w widoku od péinocy, z przeciwlegltego
brzegu zatoki Karpinki. Widoczne s3 mury zespotu
katedralnego i mury miejskie rozciggajace sie wzdtuz
brzegu zatoki. Mury zespotu katedralnego wzmocnio-
no przyporami. W murach miasta od strony wschod-
niej znajduja sie kolejno: owalna Baszta Prochowa,
niska furta wodna zwana Stdvekentor, Brama Rybac-
ka poprzedzona pomostem, czworoboczna Baszta
Maslana oraz Brama Woliriska z owalng basztg. Przed
Brama Rybacka widoczne jest boczne zejscie na lad,
co wskazuje na istnienie tu nabrzeza do obslugi stat-
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1. Widok Kamienia wg obrazu F.G. Kiihlitza, pot. XIX w.

kéw cumujacych przy pomoscie. Osiedle katedralne
jest gesto zabudowane. Nad zabudowa géruje bryta
katedry zwieniczona sygnaturka (wieze dobudowano
dopiero w XIX w.). Posrodku miasta wznosi sie ratusz
z sygnaturka na kalenicy stromego dwuspadowego
dachu. Na wschodnim kranicu miasta, ponad mury,
wznosi sie kodciél Mariacki z wieza. Taki widok Ka-
mienia, z dominujgcymi sylwetkami katedry, koscio-
ta Mariackiego, ratusza oraz z murami i basztami na
pierwszym planie, zasadniczo nie ulegal zmianom do
poczatku XIX w.

Z konica XVII w. (I. 80.-90.) pochodza rysunki
J. Rugego®. Wsréd nich zwraca uwage rysunek
przedstawiajacy widok na miasto od strony katedry,
z uszkodzong Baszta Prochowg zawieszong nad wodg.
Napis na rysunku objasnia, ze w 1625 r. podczas
przyplywu baszta zostata tak uszkodzona, ze grozi-
to jej zawalenie (zostala odbudowana w 1693 r.). Ta
informacja oraz wzmocnienie muréw od strony wody
przyporami wskazuja na to, jak blisko brzegu znajdo-
waly sie mury. Na XIX-wiecznych panoramach mia-
sta® mury s juz czeéciowo rozebrane, nie ma Baszty
Prochowej, w miejscu furty Stivekentor jest szerokie
otwarcie w murze, podobnie w miejscu Bramy Rybac-
kiej. Pozostala Brama Wolinska z basztg. Wyraznie
widoczny jest na przedmurzu pas ladu o zmiennej
szeroko$ci, ktérego brzeg jest miejscami umocniony
(kamieniami i faszyna?).

Pod koniec XIX w. w poblize pomostu przed nieist-
niejaca Brama Rybacka doprowadzono tory kolejowe®.
Od 1842 r. przez Odre — Dziwne na trasie Szczecin —

2 Starsze gotyckie partie istniejacego renesansowego patacu
biskupiego datuje sie na 3. ¢w. XIII w., rozbudowany w poto-
wie XIV w., gruntownie przebudowany w 1568 r.

3 Negatywy w Muzeum Narodowym w Szczecinie, reprod.:
B. Frankiewicz, Stare plany i widoki Kamienia Pomorskiego,

»Szczecin” 1958, nr 4-5 (7-8).

4 F.G. Kiihlitza i Sannego (negat. w MNS).

5 W 1892 r. oddano do uzytku potaczenie kolejowe Kamie-
nia ze Szczecinem.
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2. Widok na stare miasto z zatoki Karpinki, z lewej strony gotycki
ratusz. Fot. E. Kulesza-Szerniewicz.

Kamien zaczely ptywac niewielkie parowce. Wéwczas
tez wykonano masywne umocnienia nabrzezy. Od
konca XIX w., gdy odkryto zloza borowinowe i Zré-
dla solankowe, Kamien zaczal funkcjonowaé jako
uzdrowisko. Spowodowalo to, iz brzeg nad Zalewem
i Karpinka na odcinku muréw staromiejskich zostat
w ciggu XIX w. zagospodarowany jako nabrzeze dla
statkéw pasazerskich i rybackich oraz promenada ku-
rortu z molem funkcjonujgcym w miejscu pomostu
uwiecznionego przez Lubinusa w 1618 r. Teren przy
murach osiedla katedralnego pozostal w formie na-
turalne;j.

Pod koniec II wojny $wiatowej zdobycie miasta
przez wojska Armii Radzieckiej (6 marca 1945 r.)
poprzedzily walki, w wyniku ktérych ponad 60 proc.
historycznej zabudowy miasta uleglo zniszczeniu.
W nastepnych latach przeprowadzono rozbidrke
wiekszosci zrujnowanej podczas dzialan wojennych
zabudowy staromiejskiej.

Pomimo zniszczen wojennych i pézniejszej odbu-
dowy miasta pozostaly czytelne granice i zasadniczy
uktad ulic $redniowiecznego zalozenia miejskiego
i biskupiego. Ze $redniowiecznego systemu obron-
nego zachowaly sie: miejska Brama Woliniska z basz-
ta i mocno juz przeksztalcone mury na pétnocnym
odcinku (wzdtuz Karpinki), fosy z podwéjnym waltem
na poludniowym odcinku oraz pétnocny i czesciowo
wschodni mur osiedla katedralnego.

Z historycznej zabudowy miasta pozostaty m.in.:
koscioly Mariacki i $w. Mikotaja, gotycki ratusz, na-
rozna kamienica przyrynkowa wzniesiona w kon-
strukgji ryglowej (XVIII/XIX w.) i kilka murowanych
XIX-wiecznych kamieniczek.

W obrebie osiedla katedralnego ubyta czes¢ hi-
storycznych budynkéw, w tym ryglowe domy w po-

tudniowo-zachodniej czesci. Z gestej niegdy$ zabu-

dowy pozostalo kilka obiektéw w otoczeniu katedry,

w tym:

« patac biskupi, renesansowy z elementami gotyckimi,
postawiony w 3. ¢wierci XIII w., rozbudowany w po-
towie XIV w., w 1568 r. oraz w potowie XVIII w.,

+ kanonia zbudowana prawdopodobnie w 2. pol.

XVIII w., przebudowana w ok. 1835 r.,

klasycystyczna kuria dziekana, w obecnym ksztal-

cie powstata w 1725 r., odbudowana w miejscu $re-
dniowiecznej kurii,

+ budynek instytutu dla panien zbudowany w 1691 r.,
przebudowywany w 1876 r. i w latach 1967-1970,

+ barokowa brama przy budynku instytutu (k. XVII w.),

+ dom zakrystiana datowany na 2. pot. XVIII w., prze-
budowywany w XIX i na poczatku XX w., wzniesio-
ny w konstrukgji ryglowej,

+ plebania postawiona w konstrukgji ryglowej w ok.
1760-1770 r., rozbudowana w potowie XIX w.

Obszar starego miasta wraz z osiedlem katedral-
nym wpisano do rejestru zabytkéw w 1955 r. Wiek-
szo$¢ istniejacych na tym terenie historycznych
obiektéw takze objeto ochrong indywidualng przez
wpis do rejestru.

Zespo6t katedralny zostal ustanowiony Pomni-
kiem Historii na mocy Rozporzadzenia Prezydenta
RP z dnia 25 sierpnia 2005 r.

Odbudowa zniszczonego zespotu staromiejskiego,
realizowana w latach 60. i 70. XX w., zostala przepro-
wadzona bez nawigzania do stylu i formy historycz-
nego ukladu urbanistycznego. Nowe budynki two-
rza kompozycje architektoniczno-przestrzenng nie
zwigzang z tradycyjnym rozplanowaniem oraz formg
i stylem zabudowy. Przestrzen staromiejskg wypel-
niono 5-6-kondygnacynymi punktowcami z plaski-
mi dachami (ktére mialy zdominowa¢ bryle katedry)
oraz blokami w ukladzie grzebieniowym, bedacym
zaprzeczeniem pierzejowej kompozycji kwartatéw
staromiejskich. Budynkom 4-5-kondygnacyjnym
w rejonie rynku i przy murach w péinocnej czesci
miasta nadano wysokie dachy ceramiczne (co miato
by¢ ,nawigzaniem” do formy historycznej). Wokét
rynku wprowadzono wprawdzie obudowe pierzejows,
ale pozostawiono niezabudowang przestrzen pomie-
dzy rynkiem a murami miejskimi, argumentujac to
walorami widokowymi — otwarciem na wody Zalewu
Kamieniskiego i zatoki Karpinki. Na niezabudowa-
nym terenie, w sasiedztwie gotyckiego ratusza, urza-
dzono niezadaszony amfiteatr z fawkami i niska sce-
na. Dopiero w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta z 1993 r., po burzliwych dys-
kusjach z wtadzami Kamienia i projektantami planu,
dzieki zdecydowanemu stanowisku Ewy Staneckiej

- Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwa-



tora Zabytkéw oraz grozbie nieuzgodnienia planu,
wprowadzono zapis o docelowej zabudowie kwartatu
przyrynkowego ,z elementami rekonstrukecji dawnej
zabudowy”. W planie tym obszar nadwodny rozcia-
gajacy sie wzdluz muréw miejskich przeznaczono
na ,teren nabrzeza przetadunkowego i przystani
pasazerskiej przeznaczony na funkcje obstugi portu,
z mozliwoscia lokalizacji ustug zwigzanych z turysty-
ka i sportami wodnymi (przystosowanie nabrzeza do
cumowania jachtéw sportowych) oraz ustug handlu
i gastronomii”, natomiast teren u podnéza muréw
osiedla katedralnego — na kemping (wéwczas istnie-
jacy) lub inne uzytkowanie ,zwigzane z funkcjg tury-
styczna i rekreacyjng”. Ustalono takze strefe ekspo-
zydji historycznych dominant miasta od strony wéd
Zalewu i péinocnego brzegu zatoki Karpinki, z wa-
runkiem dopuszczenia inwestycji niezaklécajacych
widoku na miasto. Plan ten przestal obowigzywac
z konicem 2003 r.

W 2005 r. Rada Miejska w Kamieniu podjela
uchwale o przystgpieniu do sporzadzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego zespdt staromiejski i katedralny wraz
z terenem dawnych wikéw (przedmies¢). Przed urba-
nistami postawiono zadanie rewitalizacji i rewalory-
zagji starego miasta oraz zagospodarowanie terendéw:
ustugowych, mieszkaniowych, dla potrzeb powszech-
nych, komunikacyjnych oraz portowych i parkowych®.
Stare miasto i zespdt katedralny podlegaja ochronie
prawnej (wpis do rejestru zabytkéw, Pomnik Histo-
rii), a wedlug studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien
Pomorski caly teren objety planem znajduje sie w gra-
nicach stref ochrony konserwatorskiej, w tym strefy
archeologicznej. W 2007 r. projekt planu’ przeszed?
faze uzgodnien, w tym zostal uzgodniony przez Za-
chodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Jednak dotychczas nie zostal uchwalony,
a inwestycje realizowane s3 na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. Trzeba przy tym zwrdcié
uwage, iz poza granicami opracowania planu znalazty
sie tereny nadwodne na wschéd od mola, a wiec teren
projektowanych lokalizacji amfiteatru i apartamen-
towcow (o ktérych mowa ponizej).

Jak wspomniano, teren kwartatu historycznej za-
budowy zamykajacy rynek od pétnocy pozostal nie-
zabudowany; na tym miejscu urzadzono amfiteatr.
W 2001 r. wtadze miasta zlecity opracowanie projek-
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tu rozbudowy i zadaszenia amfiteatru. Wojewé6dzki
konserwator zabytkéw nie wyrazil zgody na te inwe-
stycje i przypomnial, ze przeznaczeniem terenu jest
zabudowa nawigzujaca do historycznej. Przez kolejne
lata (2001-2005) trwala dyskusja pomiedzy konser-
watorem, projektantami i wtadzami miasta nad loka-
lizacjg amfiteatru na 300 widzéw, polozonego poza
murami miejskimi na terenie nadwodnym, w obrebie
tzw. Promenady, oraz nad wyborem jego przestrzen-
nej formy. Konserwator wskazywal, ze lokalizacja
amfiteatru musi by¢ rozpatrywana w kontekscie za-
chowania i eksponowania istniejacych waloréw za-
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3. Promenada nad Karpinka — widoczne mury miejskie i wieza
kosciota Mariackiego. Fot. E. Kulesza-Szerniewicz.

bytkowych miejscowosci i historycznych obiektéw.
Jednoczesnie proponowal rozwazenie mozliwosci
innej lokalizacji amfiteatru na terenie Kamienia, jed-
nak wladze miasta nie przyjely tej propozycji. Pro-
jektanci® opracowali koncepcje usytuowania nowego
amfiteatru na promenadzie pod murami obronnymi
w kilku wersjach, jako obiektu wolno stojacego lub
przylegajacego do murdéw, a takze wariant budowy
amfiteatru przy brzegu na wodach zatoki Karpinki.
Ten ostatni zostal ze stanowiska konserwatorskie-
go uznany za najlepszy, nie kolidujacy z ekspozycja
muréw i pozostawiajacy promenade niezabudowang
obiektem o znacznej kubaturze. Ostatecznie projekt
budowy nowego amfiteatru pozostatl w fazie koncep-
¢ji, w cieniu narodzin nowych pomystéw.

6 Zgodnie z Uchwala Nr XXVIII/275/2005 Rady Miejskiej
w Kamieniu Pomorskim z dnia 22 wrzesnia 2005 r.

7 Opracowany przez Zespél Pracowni Autorskich AFIX,
arch. M. Cykalewicz, dr. arch. T. Cykalewicza.

8 Zespot projektowy z Poznania: art. plast. W. Krzyzaniak,
art. plast. wnetrz E. Matejko, art. plast. P. Szwiec, art. plast.
B. Cieslak, art. plast. M. Regulski, art. plast. wnetrz P. Busz-
ko.
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W ostatnich latach modne stato sie lokalizowanie
naterenachnadwodnych apartamentowcéw (najlepiej
w formie wysoko$ciowcéw, aby zapewni¢ ich miesz-
karicom atrakcyjne widoki). Moda ta dotarta réwniez
do Kamienia, posiadajacego niezabudowane tereny
nad wodg. W 2005 r. sp6tka deweloperska wystapita
z koncepcja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i pensjonatowej z ustugami na terenie polozonym
nad brzegiem Karpinki, u podnéza wyniesienia, na
ktérym zlokalizowany jest zespot katedralny. Nalezy
przypomnie¢, ze w tym samym roku zesp6t katedral-
ny otrzymal range Pomnika Historii. W miejscu, na
ktérym miala by¢ zlokalizowana inwestycja jeszcze
w latach 90. XX w., byl plac kempingowy (bez trwalej
zabudowy). Inwestor przed opracowaniem koncepcji
nie wystepowal do konserwatora o okreslenie zalecen
do realizacji swojego zamierzenia. Koncepcja zakla-
dala budowe obiektéw w formie wyraznie konkurujg-
cej z brylg katedry. Zostata ona zdecydowanie odrzu-
cona przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.
Inwestor przedstawial kolejne koncepcje, wéwczas
wojewddzki konserwator zabytkéw wystapit o opinie
do Regionalnego Osrodka Badan i Dokumentacji Za-
bytkéw w Szczecinie oraz do specjalisty ds. ochrony
krajobrazu kulturowego. Obie opinie byly krytyczne
w stosunku do zabudowy na tym terenie. Zwrdcit sie
tez o opinie do Wojewddzkiej Rady Ochrony Zabyt-
koéw, ciata doradczego dziatajacego przy Wojewo6dzkim
Urzedzie Ochrony Zabytkéw w Szczecinie. Wpraw-

4. Koncepcja budowy amfiteatru przy brzegu zatoki Karpinki.

5. Koncepcja amfiteatru na terenie promenady.

6. Jedna z koncepcji zabudowy u podnéza zespotu katedralnego.

dzie wiekszo$¢ cztonkéw Rady réwniez byta przeciw-
na tej formie zabudowy terenu, jednakze czes¢ z nich
widziata mozliwo$¢ budowy zespolu mieszkalno-re-
kreacyjnego u podnéza osiedla katedralnego (pod wa-
runkiem zmodyfikowania koncepcji). Takze uznany
zabytkoznawca, do ktdrego o opinie wystapil inwe-
stor, dopuszczal planowang inwestycje. Wojewd6dzki
konserwator zabytkéw zmuszony byl tez wyjasnia¢
postowi RP, ktéry interweniowal w tej sprawie, czym
podyktowane jest takie wlasnie stanowisko konser-
watorskie. Chwilowo realizacja deweloperskiego za-
mierzenia — budowa apartamentowca przy zespole
katedralnym - zostala zawieszona (ten sam inwestor
przygotowuje inwestycje na innej dziatce w Kamieniu

Pomorskim).

Dyskusje woké! zabudowy przy zespole katedral-
nym obrazuja, jakiej presji poddawany bywa urzad
konserwatorski i jak subiektywne moga by¢ opinie
specjalistéw zabytkoznawcéw. Wskazuja takze na po-
trzebe wypracowania standardéw postepowania kon-
serwatorskiego w otoczeniu pomnika historii oraz
ustalenia znormalizowanych prawnie zasad ochrony
krajobrazu powigzanego z pomnikiem historii.

Kolejng inwestycjg planowang na terenie prome-
nady jest rozbudowa istniejacych nabrzezy i urza-
dzenie mariny®. W czerwcu 2007 r. ztozono Zachod-
niopomorskiemu Wojewd6dzkiemu Konserwatorowi
Zabytkéw koncepcje zagospodarowania terenu na-
brzeza wzdluz muréw miejskich na potrzeby portu
jachtowego, sktadajacego sie z:

+ dwdch malych obiektéw o lekkiej konstrukeji usy-
tuowanych przy ciggach komunikacyjnych prowa-
dzacych z miasta na nabrzeze,

+ placu apelowego,

+ nabrzeza pasazerskiego i plywajacych pomostéw
do cumowania jachtéw,

+ budynku administracyjno-klubowego przy nabrzezu.

9 Realizowana w ramach programu ,,Zachodniopomorski Szlak
Zeglarski - sie¢ portéw turystycznych Pomorza Zachodniego” ze
$rodkéw unijnych i wlasnych gmin.



Urzad konserwatorski wstepnie zaakceptowat za-
mierzenie, poniewaz planowany sposéb zagospoda-
rowania promenady zwigzany byt z jej historycznymi
funkcjami i, poza budynkiem administracyjnym, nie
generuje wiekszych kubatur na tym terenie.

W zwigzku z uwagami konserwatorskimi do
pierwszej wersji lokalizacji budynku administracyj-
no-klubowego biuro projektowe w ciggu zaledwie kil-
ku dni (terminy!) opracowato kilka innych wariantéw.
Proponowany wyglad budynku nawigzywat do form
tradycyjnej architektury (ktdérej synonimem wedlug
wielu architektéw jest stromy dach) i w efekcie po-
wstaly propozycje budowy parterowych domkéw
z wysokimi dachami na terenie pod murami miasta.
Do odmiennych nalezata koncepcja budowy dwéch
jednokondygnacyjnych, przeszklonych pawilonéw
z plaskimi dachami przykrytymi zielenig, lokalizowa-
nych na nabrzezu symetrycznie na osi dawnej furty
wodnej (Stavekentor). Projekt ten zostal zaakcepto-
wany.

Omoéwione wyzej przyklady zagospodarowania
terenu promenady w Kamieniu Pomorskim dotykaja
kilku probleméw, wérdéd ktérych do najistotniejszych
nalezy:

+ brak miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego (wedlug stanu na koniec 2008 r. mpzp
obejmuja zaledwie 26,5 proc. powierzchni kraju),
ktére moglyby by¢ skutecznym narzedziem dla sa-
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morzadéw i konserwatoréw w realizacji ochrony,
a szczegdlnie rewaloryzacji zabytkowych przestrzeni
(zwazywszy na stan tych zalozen). Wpis do rejestru
zabytkéw daje wprawdzie konserwatorowi prawng
podstawe do sprawowania ochrony, jednak nie jest
ona wystarczajaca do dziatan rewaloryzacyjnych. Ko-
lejne inwestycje stawiaja konserwatora przed dyle-
matem podejmowania decyzji, ktére niejednokrotnie
moga by¢ uznane przez inwestora i wladze samorza-
dowe za niejasne;

architekdi, projektujacy wedlug wytycznych inwesto-
ra (dla ktérego najczesciej podstawows przestanka
jest oplacalno$¢ inwestycji), zapominaja niejedno-
krotnie, ze dzieto architektoniczne powstaje w okre-
Slonym krajobrazie kulturowym. Stosunkowo nie-
liczne sg przypadki, gdy inwestorzy czy upowaznieni
przez inwestora architekci wystepuja do konserwato-
ra o okreélenie zalecent do projektowania w obrebie
zabytku (zgodnie z art. 27 Ustawy o ochronie zabyt-
kéw i opiece nad zabytkami);

brak regulacji prawnych okreslajacych zasady ochro-
ny pomnikéw historii wraz z ich otoczeniem i eks-
pozycja. Czy nie powinno, tak jak w przypadku par-
kéw kulturowych, obowigzywac opracowanie planu
ochrony, ktéry bytby integralng czescig rozporzadze-
nia prezydenta RP ustanawiajacego zabytek pomni-
kiem historii?

9 2010
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Biskupiec, Dgbrowno, Kisielice,
Milomtyn, Susz, Zalewo.

Szanse — brak szans

Jerzy Domino™

Na podstawie historii kilku niewielkich miast: Bi-
skupca, Dabréwna, Kisielic Mitomlyna, Susza, Zale-
wa (dwa z nich - Biskupiec i Dagbréwno - nie odzy-
skaly jeszcze utraconych po 1945 r. praw miejskich),
przedstawione zostang pokrdtce problemy, jakie sa
udzialem znacznej czesci miasteczek Polski péinoc-
nej, chociazby polozonych w obrebie Warmii i daw-
nych Prus (Bisztynek, Gardeja, Mitakowo, Mlynary,
Pieniezno, Prabuty, Sepopol, Srokowo, Tolkmicko
iin.).

Dla poréwnania wybrane zostaly miejscowosci po-
lozone stosunkowo niedaleko siebie, na terenie obec-
nych powiatéw ostrédzkiego i itawskiego. Eaczy je
podobna historia, poréwnywalna wielkos¢* i wspélne
powojenne losy — zniszczenia, utrata znaczenia, re-
gres rozwojowy. Sa to tez miasta o dosy¢ skromnym
zasobie warto$ciowych obiektéw architektonicz-
nych (co tylko po czesci jest wynikiem zniszczen po
1945 1), o nieczytelnym obecnie urbanistycznym
ksztalcie i silnie znieksztalconej panoramie, ale przy
tym o bardzo atrakcyjnych warunkach krajobrazo-
wych najblizszych okolic.

Miasta Biskupiec (Bischofswerder), Dabréwno
(Gilgenburg), Kisielice (Freystadt), Mitlomtyn (Liebe-
miihl), Susz (Rosenberg), Zalewo (Saalfeld) potozone
sa w obecnym wojewddztwie warminsko-mazurskim,
ale doktadne okreslenie, w jakiej krainie historycz-
nej tak naprawde sie znajduja, stwarza — z uwagi na
sztucznie stosowane powojenne nazewnictwo — pew-
ne niejasnosci. W okresie pruskim bylo to pograni-
cze ziem Pogezan i Sasinéw. Po powstaniu panstwa
zakonnego, kiedy miasta te byly lokowane, znalazly
sie one w granicach komturstwa dzierzgonskiego

i ostrédzkiego. Niektére (Dabréwno, Mitomtyn, Za-
lewo) stanowily centra mniejszych jednostek admini-
stracyjnych zwanych komornictwami. Biskupiec byt
wlasnoscig biskupéw pomezanskich, Susz — kapituly.
Po pokoju toruniskim, zawartym w 1466 r., wszyst-
kie pozostaly w obrebie panistwa krzyzackiego, a po
sekularyzacji zakonu w 1525 r. w Prusach Ksigze-
cych i w konsekwencji p6zniej w Krélestwie Pruskim
i Cesarstwie Niemieckim. Zalewo odgrywalo nawet
znaczng role jako siedziba starostwa Prus Gérnych,
w Milomlynie za$ rezydowal konsystorz. Reformy ad-
ministracyjne z 1752 r.iz 1772 r.? - utworzenie m.in.
powiatu moraskiego, w ktérym znalazly sie Ostréda
i Itawa — mialy o tyle znaczenie, ze jedne miejscowo-
$ci (Dabréwno, Mitomltyn, Susz, Zalewo) znalazly sie
w zarzadzie rejencji krolewieckiej w Prusach Wschod-
nich, natomiast inne (Kisielice, Biskupiec) podle-
galy rejencji kwidzynskiej w Prusach Zachodnich.
Takze po I wojnie $wiatowej, w wyniku plebiscytu
w 1920 r., miasta te pozostaly w panstwie niemiec-
kim w prowingji Prusy Wschodnie. W wyniku zmian
terytorialnych po Il wojnie $wiatowej znalazly sie one
w obrebie wojewddztwa olsztyriskiego, z wyjatkiem
okresu objetego latami 1975-1999, kiedy to Kisielice
i Susz wcielono do wojewddztwa elblgskiego, a Bisku-
piec do wojewddztwa torunskiego.

Teren, na ktérym znajduja sie omawiane miej-
scowosci do 1945 r. nosit nazwe Oberland - Pogérze
(Prusy Gorne), ktorej to nazwy z przyczyn zapewne
ideologicznych juz sie oficjalnie nie uzywa, mimo iz
rejon jest historycznie jasno okreslony. Obszar ten
nazywany bywa albo Pojezierze Itawskie, albo Powi-
Sle, albo tez Mazury Zachodnie, wiec wg obecnych

* Autor jest pracownikiem Wojew6dzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw w Olsztynie, Delegatury w Elblagu.

1 Dane liczbowe i procentowe opracowano na podstawie da-
nych zawartych w: Dziedzictwo kulturowe Warmii — Mazur — Po-

wisla. Stan zachowania, potencjaly i problemy, Olsztyn 2009.

2 I rozbiér Polski nie mial na sytuacje tych miejscowosci,
jako ze znajdowaly sie na terenie Krélestwa Pruskiego, wiek-
szego wplywu.



okreslen Zalewo, Susz, Kisielice i Biskupiec znajduja
sie na Powislu, natomiast Mitomtyn i Dagbréwno na
Mazurach?®.

Zblizone dzieje — lokacja (Biskupiec — 1325, Da-
bréwno 1325-1326, Kisielice 1331, Mitomtyn 1335,
Susz 1305-1315, Zalewo 1305), zniszczenia spowo-
dowane wojnami polsko-krzyzackimi w XV w., woj-
ny szwedzkie, zniszczenia i pozary w XVII w., wojna
péinocna, wojna siedmioletnia i zarazy w XVIII w. —
sprawily, ze jeszcze w potowie XIX w. omawiane mia-
steczka byly stosunkowo niewiele mniejsze lub wrecz
poréwnywalne z obecnie dominujacymi w regionie
miastami Ostréda i Itawa®. W 2. pot. XIX w. nasta-

1. Kopia planu Zalewa z 1751 r., wg K. Madela, Plan i panoramy
Zalewa z 1751 r., ,,Zapiski Zalewskie” 2004, nr 6.

2. Widok Zalewa przed 1945 r., wg Das nationalsozialistische Ostpr.,
Koenigsberg 1934, s. 144.

pit dynamiczny rozwéj tawy i Ostrédy. Linie kolejo-
we do konica XIX w. (lub poczatku XX w.) polaczyly
wszystkie omawiane miejscowosci, Kanal Elblaski
(Oberlandzki) wlaczyt Zalewo i Mitomlyn w szlak
Itawa - Ostrdéda i potaczyt z portem w Elblagu. We
wszystkich miejscowo$ciach znajdowaly sie poréwny-
walne wielko$cig lokalne zaktady przemystowe - tar-
tak, mleczarnie, browary, w Zalewie funkcjonowata
(niemal do konca XX w.) garbarnia. Najistotniejszym
jednak czynnikiem wplywajacym na rozwdj urbani-
styczny byta lokalizacja koszar wojskowych. Wlasnie
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stacjonowanie jednostek wojskowych — w Ostrédzie
(w sumie trzy duze kompleksy) czy w [tawie (koszary
artyleryjskie) — spowodowalo, iz miasta te zaczely sie
dynamicznie rozwija¢, dystansujac pozostate. Nawet
niewielki garnizon kirasjeréw w Suszu pozwolit temu
miastu przez pewien czas doréwnywaé w rozwoju po-
bliskiej Itawie. Jednak w 1939 r. dysproporcja miedzy
wielko$cig miast powiatowych a tu omawianych stata
sie bardzo duza - miejscowosci te osiggaly zaledwie
ok. 15 proc. wielkoéci miasta powiatowego®.
Dziatania wojenne w okresie kampanii rosyjskiej
w Prusach Wschodnich w latach 1914-1915, chociaz

toczyly sie w poblizu (wojska rosyjskie dochodzity juz

do Dabréwna), niszczac w sasiedztwie takie miasta
jak Olsztynek i Nidzica, nie dotknely omawianych
miejscowosci. W zwigzku z tym nie zostaly one objete
powojennym programem odbudowy w takim stopniu,
jak miasta zniszczone podczas bitwy pod Tannenber-
giem. Nie opracowywano wiec dla nich zadnych pla-
néw odbudowy centréw, natomiast wiele rozwigzan
formalnych zastosowano w latach 1920-1928 przy
wznoszeniu nowej zabudowy — czy to pojedynczych
domoéw, czy chociazby osiedla w Suszu - a takze, jak
$wiadcza archiwalne fotografie, wprowadzono styli-
styke modernistycznego historyzmu podczas prze-
budowy pojedynczych kamienic na obszarach cen-
tralnych.

W 1945 r. wszystkie te miasta, aczkolwiek nie pro-
wadzono w nich dziatan obronnych, zostaty zniszczo-

3 Dziedzictwo kulturowe Warmii — Mazur — Powisla, jw.

4 Biskupiec w 1852 r. liczyt 1640 mieszkanicéw, co stano-
wito 73 proc. ludnosci Itawy, Dabréwno w 1846 r. z 1418
mieszkancami byto o 50 proc. mniejsze od Ostrédy, Kisieli-
ce w 1852 r. z 1855 mieszkaricami stanowily 84 proc. Itawy,
Mitomlyn w 1846 r. z 1673 mieszkanicami stanowit 59 proc.
wielko$ci Ostrédy, Susz w 1852 r. z 2657 mieszkancami byt
wiekszy 0 120 proc. od Itawy, Zalewo w 1852 r. z 2148 miesz-

kanicami stanowilo 87 proc. wielkosci Itawy.

5 Biskupiec z 1826 mieszkarncami to 14 proc. ludnosci Itawy,
Dabréwno z 1678 mieszkaricami to 9,4 proc. Ostrédy, Kisie-
lice z 1939 mieszkaricami stanowia 15 proc. wielkosci Itawy,
Milomlyn z 2434 mieszkanicami to 14 proc. Ostrédy, Susz
z 4284 mieszkancami stanowi 33 proc. Itawy, Zalewo z 3120
mieszkancami stanowi 24 proc. wielko$ci Itawy.
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ne w bardzo wysokim procencie®, tak samo zreszta
jak Ifawa i Ostréda. W ciagu nastepnego pétwiecza
dysproporcja miedzy nimi a Itawa i Ostréda jeszcze
bardziej sie pogtebita i obecnie wielko$¢ ich stanowi
ok. 6 proc. wielko$ci miast powiatowych — Biskupiec
i Kisielice - 6,8 proc. wielkosci Itawy, Mitomtyn - 6,7
proc. wielkosci Ostrédy, Zalewo - 6,5 proc. wielkosci
Itawy, Dabréwno — 4 proc., co jest chyba przypadkiem
najwiekszej dysproporcji, Susz za$, z 5593 mieszkan-
cami — 17,2 proc. wielkosci Itawy, co z kolei stanowi
przypadek dysproporcji najmniejszej, ale w poréwna-
niu do sytuacji z 1939 r. dysproporcja powiekszyla sie
az dwukrotnie.

Podobienstwa miedzy omawianymi miasteczkami
obejmuja takze poréwnywalng liczbe i warto$¢ ar-
chitektoniczng znajdujacych sie w nich zabytkéw. Sg
to zachowane we wszystkich tych miejscowos$ciach
w mniejszych lub wiekszych fragmentach relikty
muréw miejskich, ostance z prac rozbiérkowych pro-
wadzonych jeszcze w XIX w., rewaloryzowane przed
rokiem 1945. Bardziej architektonicznie czytelne,
konkretne obiekty obronne odnalez¢é mozna jedynie
w Zalewie (baszta) i w Dabréwnie (wieza — dzwon-
nica). Zamek krzyzacki w Dabréwnie, wielokrotnie
przebudowywany, silnie zniszczony w 1945 r., roze-
brany zostal juz w latach 60. XX w. i jedyna jego po-
zostalo$cia jest niewielki fragment kamiennej $ciany.
Po zamku w Milomlynie pozostaly jedynie piwnice
pod XIX-wieczng, zachowana zreszty szczatkowo
zabudowa. Inng wspélna grupa zabytkéw sa koscio-
ty parafialne, wzniesione w $redniowieczu, przejete
przez protestantéw, wielokrotnie przebudowywane,
odzyskane przez katolikéw po 1945 r.” i w zwigzku
z tym (pomijajac zniszczenia i rabunek wyposazenia)
dostosowane do liturgii katolickiej, m.in. przez roze-
branie empor bocznych, wprowadzenie nowych otta-
rzy, nowego ukltadu fawek itp. Zmiany te, jak réwniez
przypadkowe, czesto bardzo dyskusyjne inwestycje
dotyczace nowych posadzek, polichromii, wyposaze-
nia czy witrazy spowodowaly znieksztalcenie prze-
strzeni wewnetrznej. Dwa z nich jednak — kosciét
ewangelicko-metodystyczny w Dabréwnie i kosci6t
pw. $w. Antoniego w Suszu zachowaly niemal w cato-
$ci dawny wystréj o ponadlokalnych wartosciach za-
bytkowych. Sa one jednak szerzej nie znane i w prak-
tyce raczej niedostepne. Kolejna grupa zabytkéw
to koscioly o neogotyckiej stylistyce, wybudowane
przez katolikéw na przetomie XIX i XX w. — parafialny

3. Obszar starego miasta w Zalewie w granicach wpisu do rejestru
zabytkéw — plan z Decyzji wpisu do rejestru zabytkow.

pw. $w. Jana Nepomucena i Matki Boskiej R6zanico-
wej w Biskupcu, parafialny pw. $w. Jana Nepomucena
i Niepokalanego Poczecia NMP w Dabréwnie (bedace
tam gléwnymi kosciolami) oraz kosciét pw. $w. Roza-
lii w Suszu. Sg one typowymi dla okresu, w ktérym
powstaly, niewielkimi realizacjami, z neogotyckim
wyposazeniem, jednak bez wybitniejszych rozwigzan
formalnych. Zachowaly sie takze budynki dwdch sy-
nagog z poczatku XX w., w Dabréwnie i w Suszu, ak-
tualnie niedostepne. Wspélna grupe historycznych
obiektéw stanowia tez zabudowania zwigzane z ko-
leja, pozostatosci zlikwidowanych w 2. pot. XX w. linii
kolejowych — dworce, wiadukty, mosty, wieze ci$nien
- bedace atrakcja dla wyspecjalizowanej, stale rosna-
cej grupy amatoréw turystyki przemystowej i mito-
$nikéw drég zelaznych.

We wszystkich miejscowo$ciach znajduja sie poza
tym jeszcze inne, pojedyncze badz w niewielkich ze-
spolach, historyczne budynki, kamieniczki, wille, za-
budowania gospodarcze, w wiekszosci wielokrotnie
przebudowane, o zblizonym formalnie charakterze
i mato efektownym poziomie - aczkolwiek zawsze
mozna natrafi¢ na zaskakujacy element dekoracyjny
lub etnograficzny.

Historyczne cmentarze, jak niemal wszystkie na
tych terenach, sa silnie zdewastowane lub zamie-
nione zostaly na parki. Tylko na nielicznych z nich

6 Susz - 60 proc., Zalewo - 70 proc., Biskupiec — 75 proc., Ki-
sielice — 80 proc., Dabréwno — 85 proc., Mitomtyn - 90 proc.
7 Z wyjatkiem kosciota w Dabréwnie — obecnie wlasnosé

Kosciola ewangelicko-metodystycznego — i w Biskupcu -
praktycznie przejetego dopiero w ostatnich latach, bardzo
zdewastowanego.



(zydowski w Zalewie i w Mitomlynie, poewangelicki
w Biskupcu) mozna zauwazy¢ jakies$ $lady dziatan za-
pobiegajacych dalszej dewastacji®.

Zniszczenia powojenne dotknety gtéwnie centrum
miast, zniszczona zostata zabudowa wokét dawnego
rynku, zachowane zostaly natomiast w mniejszym
lub wiekszym stopniu zabudowania przy niektérych
uliczkach bocznych. Wyjatkiem jest tu Dabréwno,
gdzie oprécz uliczek bocznych zachowala sie cala
pierzeja zachodnia rynku, i Kisielice, gdzie oprécz
kosciota i kilku luzno stojgcych doméw nie zachowat
sie na obszarze staromiejskim zaden cigg zabudowy.
Przyczyna zniszczen centrum to nie tylko dzialania
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rystycznych, z topornymi proporcjami i nierozumia-
nym, karykaturalnym detalem, miejscami w skrajnie
prymitywnym wykonaniu. Blokowiska lokowane
w historycznym centrum (obok wspomnianych miast
powiatowych zadmiecajagce takze inne, mniejsze
oérodki — np. Dzierzgon, Gardeja, Mtynary, Pastek,
Sepopol), z wyjatkiem wspomnianego wyzej Zalewa,
szczedliwie nie powstaly w omawianych miastecz-
kach, ale wzniesiona w rejonie centrum zabudowa
jednorodzinna, sklepy, pawilony i inne obiekty (np.
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4. Zalewo, centrum miasta, widok na pierzeje péinocna, stan
obecny. Fot. J. Domino.

armii radzieckiej, szaber i akcje rozbidrkowe lat 50.
160. XX w., ale réwniez postawa lokalnych wtadz, by¢
moze w najlepszej wierze przygotowujacych teren
pod nowa, PRL-owska zabudowe. Organizowanie
zielefica w centrum rozumiane bylo jako swoista re-
alizacja idei miasta-parku i miato tuszowac brak po-
mystu i finanséw na inne dziatania. W stosunkowo
dosy¢ dobrym stanie zachowata sie zabudowa daw-
nych przedmie$¢. Dysproporcja wielkosci miasteczek
w stosunku do miast powiatowych - Ostrédy i Itawy
- ustrzegta je przed dewastujacymi historyczne centra
blokowiskami — traktowanymi zaréwno przez decy-
dentéw, jak i mieszkancéw jako przejaw estetycznej
i socjalnej nowoczesnosci.

Powstanie nowych wojewé6dztw i restytuowanie
elblaskiej star6wki wg koncepcji tzw. retrowersji spo-
wodowalo, iz od konca lat 80. XX w. takze i w mia-
stach gminnych zaczeto dazy¢ do odtworzenia daw-
nego charakteru historycznych centréw, wiaczajac
w te dziatania wyprzedzajace badania archeologiczne
i badania architektoniczne. Jest to proces, ktdry prze-
biega w chwili obecnej, cho¢ raczej nalezy stwierdzi¢,
ze jest on ciagle jeszcze dopiero w fazie poczatkowe;j.
Problemem jest brak inwestoréw i jakos$¢ architekto-
niczna nowej zabudowy. Propozycje odbudowy z cza-
s6w po I wojnie §wiatowej pozostaja jeszcze w zakre-
sie formy obce lub obojetne, natomiast realizowane sa
warianty z uzyciem motywoéw klasycystyczno-manie-

Biskupiec, w mniejszym stopniu Dabréwno, Mitom-
tyn, Zalewo), z nowa parcelacja i stosunkami wtasno-
$ciowymi, w nie mniejszym stopniu stanowig bariere
dla odtworzenia dawnego ukladu urbanistycznego.

Na przeszkodzie szybszemu zagospodarowaniu
dawnych historycznych centréw miasteczek stoi ich
duza dysproporcja gospodarcza w stosunku do Ostré-
dy i Itawy, takze pobliskiej Lubawy i Nowego Miasta
Lubawskiego. Miasta powiatowe wchlaniaja wszel-
kie wieksze inwestycje i bardziej przedsiebiorczych
inwestor6w. Mieszkanicy mniejszych miejscowosci
inwestuja raczej (o ile ich na to sta¢) w swoich mia-
stach w zabudowe jednorodzinna lub na terenach po-
zamiejskich.

Konieczne jest tu zwrdcenie uwagi na catkowita
zmiane charakteru zaje¢ ludno$ci miasteczek, jaka
zaszta w ostatnim ¢wieréwieczu. Stracily znaczenie
ymiejskie” funkcje ustugowe, coraz rzadziej spotyka-
ne sa niektére zawody (krawiec, szewc, stolarz), inne,
charakterystyczne dla miast w rejonach rolniczych,
s3 juz od dawna w zaniku (kowal, rymarz, stelmach),
restrykcyjne przepisy unijne eliminuja mniejszych
wytwércdw w branzy spozywczej i przetworstwie
rolnym. Dystrybucja artykutéw spozywczych z hur-
towni i od wiekszych wytwércéw oraz ucigzliwosci
administracyjne catkowicie niemal wykluczyly z han-
dlu ptodami rolnymi mieszkanicéw okolicznych wsi.
Cotygodniowe targi s3 zdominowane przez przedsie-

8 W regionie uporzadkowane zostaly cmentarze wojenne
z okresu I wojny $wiatowe;j.
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5. Propozycje zabudowy
pierzei pélnocnej centrum
Zalewa, wg A. Dezor,

M. Dtugi, M. Koplinski,
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6. Koncepcja zabudowy
pierzei pélnocnej
ul. Zeromskiego w Zalewie.
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biorstwa handlowe, przewaznie prowadzone przez
osoby spoza regionu, oferujace importowane, niskiej
jakosci produkty. Pozostaly jedynie sklepy, cukier-
nie, piekarnie, a z ustug jedynie zaklady fryzjerskie
i oparte na kuchni mikrofalowej bary. Stan komuni-
kacji i niska infrastruktura turystyczna ograniczaja
rozwdj hotelarstwa, z ktérym konkuruje agrotury-
styka w okolicznych wsiach.

W krajobrazie urbanistycznym priorytetowe zna-
czenie miala lokalizacja urzedéw, organizacja miej-
skiej przestrzeni woké? ratusza, tworzenie ukltadu
komunikacyjnego, rozw¢j dziatalnosci gospodarczej.
W wielu miastach Polski pétnocnej po 1945 r. przyjat
sie, wymuszony poczatkowo zniszczeniami, zwyczaj
przenoszenia urzedéw poza centrum w rejony mniej
zniszczone, z reguly do budynkéw znajdujacych
sie przy ulicach biegnacych do dworca kolejowego®.
Z czasem niektére urzedy doczekaly sie nowych sie-
dzib, ale takze w rejonach ,kolejowych”. Zdetermino-
walo to na przeszto pétwiecze gospodarowanie prze-

strzenig danej miejscowosci, co widoczne jest w kra-
jobrazie Mitomtyna, Susza, Kisielic. Siedziba witadz
pozostala natomiast tradycyjnie w rynku w Biskupcu
i Dabréwnie. W Zalewie urzad gminno-miejski zloka-
lizowany zostat wprawdzie na obszarze staromiejskim,
jednak schowany jest za bryla sklepu GS, z ukrytym
dojazdem, bez zaakcentowania tego najwazniejsze-
go w miescie budynku. Koncepcja rewitalizacji opra-
cowana w latach 80. XX w., w ktdrej przewidywano
lokalizacje kompleksu administracyjno-kulturalnego
(wraz z komitetem PZPR) przy pierzei rynkowej nie
zostala zrealizowana.

Najbardziej zaawansowane inwestycje rewitaliza-
cyjne prowadzone sg w Suszu. Trwajg one od lat 80.
XX w. (z réwnoczesnym jednak wyburzaniem zabu-
dowan historycznych) i do chwili obecnej zamkniete
zostaly dwie rynkowe pierzeje, wschodnia i potudnio-
wa. Mimo ze budowa oparta zostata na zatozeniach
sretrowersyjnych” — historyczna powierzchnia parcel,
zakres zabudowy, bryla i wielkos¢ — to w trakcie bu-
dowy pierwotne koncepcje ulegly dalekim modyfi-
kacjom. Trwaja prace projektowe nad zabudowg ko-
lejnych parcel. Prace budowlane podejmowane sg po
uprzednim przeprowadzeniubadan archeologicznych,
co jest jedynie wypelnieniem wymogéw konserwa-
torskich przez inwestoréw, bez wpltywu na cokolwiek.
Widoczny efekt przynosi porzadkowanie zespotéw
historycznej zieleni. Wynika to z realizacji progra-
méw zwigzanych z ochrong $rodowiska i wiekszych
mozliwodci otrzymania na ten cel dotacji unijnych.
Susz to najwieksze z omawianych miast, z czynnym
(w przeciwienistwie do pozostatych) potaczeniem ko-
lejowym, na skrzyzowaniu waznych drég, w poblizu
cennych zabytkéw (zesp6l patacowo-parkowy w Ba-
toszycach i Kamiencu, kosciét parafialny z wyposa-
zeniem w Legowie, zamek krzyzacki w Szymbarku)

9 Pojawienie sie w wiekszych pruskich miastach w XIX
i 1. pol. XX w. tendencji do przenoszenia siedzib wtadz
z dawnego ratusza do nowych budynkéw zlokalizowanych
poza obszarem dawnych starych miast wynikalo z niewy-
starczajacych w starym miejscu warunkéw dla funkcjono-

wania rozrostych urzedéw zbiurokratyzowanego panstwa.
Powodem przenoszenia urzedéw w mniejszych miastach,
oprécz przyczyn wynikajacych z zastanej sytuacji, moglo
by¢ tez po czesci wzorowanie sie na takich powiatowych
precedensach.



i atrakcyjnych miejsc wypoczynkowych. Wyrosto juz
nowe pokolenie utozsamiajgce sie z miastem, dziata
Towarzystwo Miltosnikéw Ziemi Suskiej, wydajace
swoj periodyk i inicjujace wydawanie publikacji oraz
prowadzenie badan dotyczacych miasta i regionu.
Czynione sa kroki (na razie werbalne) dla utworzenia
jakiej$ formy muzealnej, ktdérej pewna zapowiedzia
jest powstaly kilkadziesigt lat temu skansen pszcze-
larski. Staraniem wladz miasta ukazalo sie kilka pu-
blikacji na temat historii Susza.

Zalewo - miejscowos$¢ z o wiele mniejszym po-
tencjalem gospodarczym, z silnie znieksztalconym
obszarem starego miasta, szanse swojego rozwoju
upatrywaé¢ moze w obstudze ruchu turystycznego
w rejonie jeziora Jeziorak i Kanalu Elblgskiego. Trwa-
ja prace przy organizowaniu centrum (z silnymi per-
turbacjami), co lokalizacja blokowiska wyjatkowo
utrudnia. Opracowana w latach 80. XX w. koncepcja
rewaloryzacji zostala zapomniana, kilka obiektow
(o formie elewacji odmiennej niz w zawartych w pro-
jekcie rewitalizacji propozycjach) wzniesiono na bled-
nie rozmierzonych parcelach, znieksztalcajac dawna
geometrie rynku (chociaz realizacje poprzedzone
byly badaniami). Jedyna szansa na nawigzanie do
charakteru dawnej zabudowy Zalewa pozostaje do-
tychczas niezabudowany kwartal zachodni. Pierzei
wschodniej, zamknietej wielkg bryla PRL-owskich
pawilonéw, zapewne dlugo nie uda sie zmienic, nato-
miast zainteresowaniem cieszy sie strona péinocna.
Blokowisko zniszczylo praktycznie zaréwno dawny
uklad parcel, jak i strefe nawarstwien archeologicz-
nych. Waski pas wolnego gruntu pozwala stworzyé
z wzniesionych tu budynkéw forme parawanu zakry-
wajacego bloki. Warunki pozwalajag na postawienie
jedynie malych maltomiasteczkowych kamieniczek
(przed 1945 r. byly tu kamienice dwupietrowe), na co
akurat sta¢ lokalnych inwestoréw. Mimo braku szkét
ponadgimnazjalnych i niewielkiego $rodowiska inte-
ligenckiego preznie dziala Towarzystwo Milosnikéw
Ziemi Zalewskiej, wydajace od kilku lat regularnie
swdj periodyk ,Zapiski Zalewskie”. Opublikowana zo-
stata powojenna monografia miasta, a idea lokalnego
muzeum (obecnie ekspozycji w wiezy ko$cielnej) ma
duze szanse realizacji.

Z uwagi na catkowity brak inwestycji na obszarze
starego miasta w Kisielicach, miasto to ma teoretycz-
nie szanse na realizacje pelnego, opracowanego calo-
$ciowo modelu rewitalizacji. Jednakze dotychczaso-
wy staby potencjal gospodarczy oraz brak jasno okre-
Slonych perspektyw dla mieszkancéw szanse te silnie
zmniejsza. Jezeli miasto nie zainwestuje w budowe
nowego ratusza, do ktérego przeniesione zostanie
centrum administracyjne, Kisielice pozostang jedy-
nie osada polozong miedzy sitowniami wiatrowymi.

OPINIE I INTERPRETACJE ¢ KURIER KONSERWATORSKI 9 2010

Duze szanse na rewitalizacje centrum dostrzec
mozna w Dabréwnie. Pomijajac kwestie estetyczne
nowej zabudowy, sa tu praktycznie odtworzone nie-
mal trzy pierzeje (w tym jedna, zachodnia, stanowi
kwartal zachowanych historycznych kamienic, z po-
dwérkami i oficynami ciggnacymi sie az po uliczke
przy murze miejskim). Na centralnym placu - rynku
- stoi ratusz, a niewielkie wtrety w postaci wspoélcze-
snych pawilonéw handlowych po péinocnej stronie
moga zosta¢ wymienione na architekture jakosciowo

7. Projekt zabudowy dziatki przy ul. Zeromskiego autorstwa
mgr. inz. M. Zdrojewskiego.

lepsza, na co istnieje duza szansa. Atutem Dabréw-
na jest zamek krzyzacki. Dzisiaj to daleko posunieta
ruina, ale przed zniszczeniem byl kompleksem wie-
lokrotnie przebudowywanym, wiec restytuowanie
bryly z ostatniej fazy jego funkcjonowania moze
przywréci¢ dawny klimat miasta. Duza atrakcja tu-
rystyczng jest ko$ciél poewangelicki z zachowanym
calym wyposazeniem wnetrza, bedacy swoistym
muzeum. Dziatalno$¢ w budynku synagogi Fundacji
Zmiana i planowane tu Centrum Spoteczno-Kultural-
ne na razie pozostaja na etapie przedwstepnym, ale
moze to takze wplywac korzystnie na rozwdj zycia
kulturalnego miasta. Duza barierag dla tempa rewi-
talizacji jest niewielka aktywno$¢ mieszkancow. Mi-
nusem jest réwniez to, ze wydawnictwa poswiecone
miastu nie s3 ogdlnie dostepne.

Centrum Biskupca zajmujg obecnie w wiekszosci
posesje z jednorodzinng zabudows, wtasciwg dla re-
jonéw przedmiejskich, oraz typowe pawilony handlo-
we. Nic nie wskazuje, by znaczenie miejscowosci zna-
czaco wzrosto i zainteresowano sie inwestowaniem
w rejonie dawnego rynku, ale tez wlagnie éw niewiel-
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8. Zalewo, realizacja zabudowy pierzei péinocnej centrum miasta,
stan obecny. Fot. J. Domino.

ki stopien urbanizacji moze w przysztoséci utatwia¢
restytuowanie miejskiej, zwartej zabudowy.

Najmniej szans na rewitalizacje miejskiego cha-
rakteru centrum wydaje sie mie¢ Mitlomtyn. W Stu-
dium przeksztalceri zagospodarowania przestrzennego
przewidziano powstanie w centrum zwartych kwar-
taléw pietrowych kamienic. Mitomlyn potozony jest
bardzo blisko Ostrédy, z bardzo dogodnym dojaz-
dem. Z uwagi na wieloletni przebieg przez centrum
drogi krajowej nr 7 (Gdanisk — Warszawa) bylo ono
traktowane jako przejazd i parking. Obecnie wiek-
szo$¢ inwestycji prywatnych zwigzana jest z rekre-
acja, zwlaszcza w powiazaniu z Kanatem Elblaskim,
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Rejestr zabytkow —
problematyka wpisow
obszarowych na przyktadzie
Czerwinska nad Wisla

Margerita Szuliriska™

Opracowanie prawidlowego wpisu do rejestru zabyt-
kéw dla wiekszego obszaru (uktadu urbanistycznego
lub ruralistycznego) rodzi szereg trudnosci, zwigza-
nych z waloryzacja poszczegélnych elementéw ukta-
du, rozpoznaniem ich wzajemnych relacji w prze-
strzeni i wskazaniem odpowiedniego sposobu za-
chowania. Proces ten bazuje nierzadko na istniejacej
réznorodnej dokumentagji, ktéra, przyjmowana bez
krytycznej oceny, moze w konsekwencji doprowadzi¢
do blednych ustalen.

Szczegblnym przyktadem takiej sytuacji jest przy-
gotowany wpis uktadu urbanistycznego Czerwiriska
nad Wislg, ktérego prawie tysiacletnia historia wigze
sie gtéwnie z powstalym tu w 2. ¢w. XII w. klasztorem
kanonikéw regularnych.

LOKALIZACJA

I PODSTAWOWE ELEMENTY
ZALOZENIA PRZESTRZENNEGO
Czerwinsk nad Wista polozony jest w obszarze wy-
r6zniajacym sie krajobrazowo, na tarasach skarpy
prawego, wysokiego brzegu Wisty. Administracyjnie
zaklasyfikowany jest jako wie$ z siedzibg gminy Czer-
winisk nad Wista, w powiecie ptoniskim, w wojewddz-
kie mazowieckim, ok. 60 km od Warszawy i 40 km od
Plocka. Dogodne polgczenie komunikacyjne zapew-
nia przebiegajaca przez czes$¢ pétnocng miejscowosci
droga krajowa Warszawa — Plock. Uksztaltowanie te-
renu w tym miejscu to liczne boczne doliny oraz dwa
wzgdrza. Nawyzszym znich, zachodnim, usytuowany
jest dawny zespo6t klasztorny kanonikéw regularnych
z ko$ciolem, stanowigcy gléwna dominante tego miej-
sca, nieodlgcznie wpisang w panorame nadwislan-

skiej skarpy i tutejszy krajobraz kulturowy. Sasiednie,
nieco nizsze wzgdrze wschodnie, zajmuje rozlegly
cmentarz. Osada czerwiniska rozposciera sie ponizej,
na stokach wzgérz, schodzac tagodnymi spadkami do
stromej krawedzi brzegu Wisly. Gléwna osig uktadu
jest droga biegnaca przez caly miejscowo$é réwno-
legle do rzeki, obecnie ul. Krélowej Jadwigi, ktéra
przechodzi na skrzyzowaniu z poprzeczng do niej
ul. Swietokrzyska, droga biegnaca miedzy wzgérza-
mi, w rynek, dzisiejszy plac Batorego. Nastepnie, za
rynkiem, juz jako ul. Klasztorna, wznosi sie i zakreca
na péinoc do wzgérza klasztornego. W osadzie domi-
nuje rolnictwo, gléwnie plantacje truskawek. Wyste-
puje tu w przewazajacej wiekszosci niska zabudowa
mieszkalna, jednorodzinna, sytuowana w otoczeniu
ogrodowym, harmonijnie komponujaca sie z panuja-
cym w sylwecie miasta zespotem klasztornym, ktéry
wylania sie z zieleni okolicznych pdl i drzew porasta-
jacych ogrody klasztorne i cmentarz.

Zesp6l zabudowan wzgérza klasztornego tworzy
kosciét, obecnie parafialny, noszacy tytul bazyliki
mniejszej pw. Zwiastowania Najswietszej Marii Pan-
ny, oraz klasztor nalezacy do kurii biskupiej w Plocku
i uzytkowany przez ksiezy salezjanéw. Od strony p6l-
nocnej teren przed kosciolem ogradza mur kamien-
no-ceglany, ktéry na granicy miedzy fasada kosciota
a elewacja skrzydla zachodniego klasztoru przecho-
dzi w gotycka brame, wybudowana w 1439 r. jako
gléwne wejscie od strony miasta. Teren ogrodéw cig-
gnie sie czeSciowo na potudnie i wschéd od klasztoru,
przechodzac w czesci pétnocnej w zaplecze gospodar-
cze z zabudowa pomocniczg, pochodzaca z okresu
miedzywojennego, znacznie przebudowang w 2. pol.

* Autorka jest pracownikiem Krajowego Osérodka Badan
i Dokumentacji Zabytkéw.
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1 1. Fragment planszy , Zalozenia rewaloryzacji - propozycja uktadu
przestrzennego”, za: Czerwinsk. Zalozenia rewaloryzacji, PP PKZ
O.W-wa, Warszawa 1983.

2. Hipotetyczny rozwéj przestrzenny Czerwinska nad Wisla,
XII-XVI w., wg prof. T. Zagrodzkiego, za: Czerwirisk. Zatozenia
rewaloryzacji, PP PKZ O.W-wa, Warszawa 1983.

XX w. Charakterystyczna monumentalna bryla ko-
$ciola o dwuwiezowej fasadzie wraz z towarzyszaca
mu od strony potudniowej tréjskrzydlowa zabudowa
claustrum stanowi jeden z najstarszych i najcenniej-
szych w skali kraju przyktadéw architektury sakralnej,
powstatej w wyniku nawarstwiania sie roznych sty-
16w i epok, zasadniczo od XII do XVIII w.
Najcenniejszym elementem opisanego zespotu
jest koscidt, ktéry ze wzgledu na zachowane i uwi-
docznione romanskie cechy jego bryly, w tym kamien-
no-ceglane mury obwodowe, kamienne elementy de-
talu architektonicznego z konstrukcjg monumental-
nego portalu oraz odkryte we wnetrzach fragmenty
romanskiego malarstwa $ciennego, jest jednym z naj-
lepiej zachowanych na ziemiach historycznego Ma-
zowsza zabytkéw architektury romariskiej, a takze
jednym z nielicznych tego typu obiektéw w Polsce.
Powstanie tak znamienitego klasztoru uwarun-
kowane bylo silng pozycja opactwa, ktére do korica
XIV w. bylo jednym z bardziej znaczacych gospodarczo
osrodkéw zakonnych?. W historii Polski Czerwinsk
zapisal sie gtéwnie jako miejsce przeprawy wojsk pol-
sko-litewskich Wiadystawa Jagietlty w wojnie z Zako-
nem Krzyzackim w 1410 r. W opackim kosciele krél
Jagietto modlit sie o powodzenie wyprawy, a pézniej
takze dziekowal za zwyciestwo pod Grunwaldem.

mwuw\v“
Kosciol i Klasztor - o

Réwniez tutaj mialy miejsce rokowania przed kolejna
wyprawa na Krzyzakéw, szykowang w 1419 r. Tutaj
tez w 1422 r. krdl wydal jedne ze szlacheckich przy-
wilejéw za udzial w wojnie, nazywane od miejsca wy-
dania Przywilejami Czerwinskimi. W klasztorze orga-
nizowane byly ponadto sejmiki szlacheckie i synody
biskupie. Opactwo czerwiniskie stanowito od XVII w.
wazny osrodek zycia religijnego, stynacy z kultu cu-
downego obrazu Matki Boskiej Czerwinskiej. Jako
miejsce pielgrzymkowe, odwiedzane bylo czesto
przez kréla Jana Kazimierza, ktory zlozyl tu chora-
gwie zdobyte na Kozakach w 1651 r. w bitwie pod Be-
resteczkiem. Znaczenie kosciota potwierdzone zosta-
o nadaniem w 1967 r. przez papieza Pawta VI tytutu
bazyliki mniejszej. Honor ten jest udziatem $wiatyn,
ktére wyrdzniaja sie wartoscig zabytkows, swymi wa-
lorami historycznymi albo duszpasterskimi.

Kosciét czerwiniski juz w koncu XIX w. uznawany
byl za historyczny pomnik sztuki romanskiej. Stano-
wi on réwniez ciekawy przyktad restauracji obiektu
z poczatku XX w., ktdrej pracami z ramienia Towarzy-
stwa Opieki nad Zabytkami Przesztosci kierowal zna-
mienity architekt Stefan Szyller. Dokonana wéwczas

— miedzy rokiem 1910 a 1913 - rekonstrukcja portalu
romanskiego, na podstawie odnalezionych podczas
prac znacznych fragmentdéw i szczatkéw obiektu, wy-
wolata w 6wczesnych srodowiskach architektéw, re-
stauratoréw i teoretykéw tworzacych sie teorii kon-
serwatorskich szereg burzliwych dyskus;ji.

Biorac pod uwage tak liczne walory obiektu oraz
znaczenie dla polskiej historii i kultury, w lutym
2010 r., w porozumieniu z zarzadzajacym obiektem
Towarzystwem Salezjaniskim, w Regionalnym Osrod-
ku Badan i Dokumentacji Zabytkéw w Warszawie roz-
poczeto prace nad przygotowaniem wniosku o uzna-
nie zalozenia za Pomnik Historii. Niniejszy materiat,

1 W przedstawionym materiale oparto sie réwniez na in-
formacjach zawartych w nastepujacych pozycjach i arty-
kutach: T. Mroczko, Czerwirisk romanski, Warszawa 1972;
Dzieje klasztoru w Czerwinsku, Lublin 1997; M. Walicki,
Pierwotny wyglgd portalu czerwinskiego opactwa, BHSIK,
t. 5, 1937, s. 28-49; M. Lubryczynska, Zespét malowidet
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Sciennych z réznych epok w Bazylice Zwiastowania NP Marii
w Czerwinsku, Torun 2002, s. 63-85; A. Baranowska, Funda-
cja klasztoru kanonikéw regularnych w Czerwirisku i jego upo-
sazenie w dobra ziemskie, ,Roczniki Lowieckie”, t. 3, 2005,
s. 149-180.

2 A.Baranowska, jw., s. 149.



bedacy skrétem wystapienia na konferencji ,Mate
miasta w polskiej przestrzeni kulturowej” (Galiny, 28-
-30 czerwca 2010 r.), powstal na kanwie ww. prac. Jed-
nym z elementdéw prac nad przygotowaniem wniosku
jest okreslenie zakresu istniejacej ochrony prawnej
obiektu, jak réwniez jego otoczenia. Zadanie to ma
na celu zweryfikowanie zapisu ochrony pod katem
merytorycznym i formalnoprawnym w przypadkach
wystepowania niejasnosci wynikajacych zazwyczaj
z malo precyzyjnego okresdlenia przedmiotu ochrony
i zasiegu granic ochrony.

RYS HISTORYCZNY ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI
Geneza powstania pierwszej osady siega X lub poczat-
ku XIw., a pierwsze wzmianki o istnieniu Czerwiniska
nad Wista wystepuja juz w 1065 r., kiedy to, wg zapi-
su z tzw. falsyfikatéow mogileriskich, wymieniony zo-
stal jako uposazenie opactwa benedyktynéw w Mo-
gilnie®. W konicu XI w. dobra te przeszly na wlasnos¢
biskupéw plockich, niewykluczone réwniez, ze cze§é
terenu nalezala do wlasnosci ksigzecej, ktéra stata
sie podstawg do nadania dla sprowadzonych tu ok.
2. ¢w. XII w. kanonikéw regularnych. Sprawa fundacji
klasztoru jest nadal tematem badan, gdyz nie zacho-
wal sie zwigzany z fundacja dokument. Jedna z hi-
potez wskazuje na fundacje biskupio-ksigzeca z ok.
1129 r. Jezeli nadanie biskupa ptockiego Aleksandra
z Malonne jest faktem bezspornym, poswiadczonym
w pozniejszych dokumentach, to udziat w tym przed-
siewzieciu ksiecia Bolestawa Krzywoustego jest spra-
wa nadal dyskusyjna®. Istnienie kosciota i klasztoru
za$wiadcza najstarszy zachowany dokument, jakim
jest bulla protekcyjna dla klasztoru w Czerwinsku
z 1155 r., wystawiona przez papieza Hadriana IV.

Juz w XII w. niemalze réwnolegle rozwijaly sie
na tym terenie dwie formy osadnicze z odrebnymi
osrodkami podgrodowymi®. Jednym z nich byt osro-
dek biskupi, w ktérym istniat do 1778 r. kosciét pw.
$w. Wojciecha, oraz odrebna, wtasna osada targowa.
W 1373 r. osada targowa uzyskata prawa miejskie,
jednak nie szly za tym zadne przeksztalcenia sre-
dniowiecznych dzialek budowlanych czy struktury
placu targowego. Sasiednie wzgérze zajal osrodek
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wlasnosci klasztornej z osada przyklasztorna, ktorej
odrebne prawa miejskie nadano dopiero w 1582 r.,
réwniez tylko w sposéb formalny, poniewaz i tym
razem wydarzenie to nie znalazlo odzwierciedlenia
w rozplanowaniu terenu. Wedtug hipotezy prof. Tade-
usza Zagrodzkiego osada ta mogta by¢ zlokalizowana
na miejscu pierwotnego podgrodzia, w poblizu rze-
ki, w rejonie obecnej ul. Kosciuszki. Inng lokalizacje
zasugerowal arch. Michat Witwicki, wskazujac jako
potencjalne miejsce osady przyklasztornej tereny na
pétoc od klasztoru®. Jednak lokalizacja ta nie miata
potwierdzenia w badaniach archeologicznych, nato-
miast za osada nadrzeczng dodatkowo przemawiaja
wzgledy praktyczne i gospodarcze, gdyz jak wiadomo
powstawanie i rozwdj wiekszosci osad sredniowiecz-
nych zwigzany byl ze szlakiem wodnym. W sferze hi-
potez jest podnoszone istnienie w osadzie biskupiej
éredniowiecznego kosciota pw. éw. Piotra’.

Pomimo dogodnego pod katem gospodarczym
polozenia osady przy przeprawie na Wisle, ewolucje
Czerwinska hamowaly istniejace w poblizu bardziej
rozwiniete miasta, jak Wyszogréd i Zakroczym. Dla-
tego tez wcigz trwaly osobne osrodki, co poswiadcza
nadanaw konicu XVIw. lokacja osady klasztornej, aich
wzajemne sporne relacje zapisane sa w licznych doku-
mentach sagdowych. Ostatecznie uklad ten przetrwat
do XIX w., kiedy to scalone juz osrodki débr biskupich
i klasztornych poszerzyly swoje granice o ciagnace sie
wzdluz linii brzegowej przedmiescia. Odmiennie od
sytuacji osady ksztaltowaly sie losy opactwa, ktore
swdj rozkwit przezywato do konica XIV w. W konicu
XVI w. rozpoczyna sie czas rzadéw opatéw komen-
datoryjnych i postepujacy spadek znaczenia samego
klasztoru, jak i jego zamoznosci. Kosciét i klasztor
sg wielokrotnie przebudowywane i rozbudowywa-
ne, zgodnie z istniejacymi aktualnie potrzebami, jak
réwniez w duchu panujacego w architekturze i sztuce
stylu: gotyku (XIII-XV w.), renesansu (XVI w.) i baro-
ku (1. pol. XVII w.). Lepsze czasy dla czerwiniskiego
opactwa koriczg sie ostatecznie wraz z kasatg zako-
nu kanonikéw regularnych w 1819 r. Koscidt stat sie
woéwczas koéciolem parafialnym, a klasztor zajely
usuniete z Plocka norbertanki. Utrzymanie wieko-
wych muréw bylo obowigzkiem przekraczajacym

3 T. Mroczko, jw., s. 7.

4 Do tej fundacji odnosza sie pdézniejsze dokumenty, tzw.
Spominki Ptockie i Spominki Sochaczewskie, osoba fundatora —
ksiecia - nie zostala okreslona jednoznacznie; stan badan za:
A. Baranowska, jw., s. 152-162.

5 Hipotezy dotyczace rozwoju przestrzennego Czerwinska
miedzy X i XX w. opracowal prof. T. Zagrodzki — materialy
wykorzystane w opracowaniu Czerwinisk. Zatozenia rewalory-
zacji, PP Pracownie Konserwacji Zabytkéw, Oddzial w War-

szawie, Pracownia Projektowa Rewaloryzacji Zespoléw Za-
bytkowych, Warszawa 1983.

6 Studium historyczno-urbanistyczne do planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta, wyk. M. Witwicki, PP Pracownie
Konserwacji Zabytkéw, Pracownia Dokumentacji Historycz-
nej, Warszawa 1961.

7 Za: Czerwinsk. Zatozenia rewaloryzagji..., jw. Oznaczenie na
planie z ,Wytycznymi konserwatorskimi” — w opisie zapis
,murowane fundamenty 1840 r.”.
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3. Zdjecie lotnicze z oznaczonym schematycznie zasiegiem wpisu
obszaru do rejestru zabytkéw (wg zatacznika graficznego decyzji
22009 r.). Fot. W. Stepien, 1995 r., zbiory KOBiDZ.

mozliwosci sidstr, dlatego w 1907 r., juz po opuszcze-
niu klasztoru przez norbertanki, doszlo do rozebra-
nia najbardziej zrujnowanego, zachodniego skrzydta
klasztoru. Dopiero przejecie klasztoru przez Zgro-
madzenie Ksiezy Salezjanéw w 1923 r. umozliwilo
podjecie przy nim wiekszych prac remontowych oraz
odbudowe. Jednak i tym razem prace te zostaly nie-
mal kompletnie unicestwione przez pozar w 1933 r,,
z ktérego ocalata kaplica z zachowanym gotyckim
wystrojem, sklepione pomieszczenia i zelbetowe uzu-
pelnienia. Kolejny raz ksieza odbudowuja, remontuja
i konserwuja klasztor. Budynek kosciota szczesliwie
nie doswiadczat w tym okresie ani kleski pozaru, ani
opuszczenia, dzieki funkcjonujacej tam parafii.

W strukturze miasta w poczatku XIX w. wpro-
wadzone zostaly pewne zmiany. Na terenie przyko-
$cielnego cmentarza, istniejacego wokodt rozebranego
juz kosciota pw. $w. Wojciecha, utworzono w konicu
XVIII w. cmentarz grzebalny. W 1839 r. wybudowano
w miejscu kosciota dzwonnice, a cmentarz otoczono
murem z bramg wybudowang w 1841 r. Miasto, kté-
re w swej historii nie posiadalo dotad zadnych przy-
naleznych mu atrybutéw, przezywato pewien rozwoéj
i prébe regulacji. W 1810 r. wybudowano tu pierw-
szy i jedyny ratusz, ktéry juz w 1841 r. zostat roze-
brany. Rynek, z uwagi na istniejace zagospodarowa-
nie, nie zostal uregulowany, a jedynie wybrukowany
i zaopatrzony w studnie. Regulacje przeprowadzono
natomiast w cze$ci drogi wychodzacej z rynku do
klasztoru (ul. Klasztorna), ktérg réwniez wybruko-
wano. Zasieg miasta zwiekszyl sie znacznie dzieki
przytaczeniu przedmies¢, zachodniego - z ul. Ko-
$ciuszki i wschodniego - z ul. Krélowej Jadwigi. Za-
budowe tworza, oprécz zwartej formy przyrynkowe;
z jednym przykladem kamienicy malomiasteczkowej,
gléwnie drewniane domy parterowe, sytuowane kale-

nicowo, na diugich dziatkach z ogrodami i zabudowa
gospodarczg. Wybudowanie w 1. pol. XIX w. waltéw
przeciwpowodziowych poprawilo warunki mieszka-
niowe. W 1827 r. Czerwinsk liczyt 49 doméw i 522
mieszkanicéw, skutkiem pozwolenia na osiedlanie sie
ludnosci zydowskiej, w 2. pol. XIX w. liczba ta byta
juz zdwojona — w 1880 r. Czerwinsk liczyt 79 domdw,
w tym 8 murowanych, i 1000 mieszkaricow. Rozwdj
ten zahamowata z pewnoscig budowa mostu w Wy-
szogrodzie, ktéry praktycznie przekreslit mozliwosci
dalszego trwania przeprawy wislanej na wysokosci
Czerwinska i, co za tym idzie, gospodarczego rozwo-
ju miasta. W 1870 r. Czerwinisk utracit bezpowrotnie
swoje prawa miejskie i do chwili obecnej wystepuje
jako wie$ z siedzibg gminy. Pod koniec XIX w. Czer-
winsk zasiedlony byl géwnie ludnoscia zydowska,
ktéra wybudowala przynalezne tej grupie religijnej
budowle: boznice, mykwe oraz kirkut. W osadzie
istniat réwniez mlyn, zlokalizowany przy nabrzezu
rzecznym.

Czas Ii Il wojny $wiatowej nie przyniést w struk-
turze przestrzennej miejscowosci wiekszych zmian.
Mury kosciota i klasztoru zostaly ocalone pomimo
konfiskaty zakonu przez wojsko niemieckie. Nato-
miast znaczne straty odnotowano w ich wyposaze-
niu, a szczegélnie w bezcennych zbiorach biblioteki
klasztornej. Znana jest réwniez historia wojennej
kradziezy romanskiej antaby z drzwi kosciota, ktéra
byla $wiadomym celem sprawcy i dotad nie zostata
odnaleziona.

Powojenne dzieje Czerwiniska nie przynosza w za-
stanym ukladzie przestrzennym zmian. Opis stanu
w wymienianych juz wyzej opracowaniach planistycz-
nych i historyczno-konserwatorskich. Do obiektéw
zabytkowych, zaréwno tych najcenniejszych, wpisa-
nych do rejestru zabytkéw, jak i zabudowy osady po-
siadajacej pewne walory zabytkowe istnieje wykona-
nawlatach 60.170. XX w. dokumentacja podstawowa
w postaci tzw. zielonych kart. Lata, ktére uplynely
od chwili wykonania tych dokumentacji do czaséw
obecnych oraz transformacja ustrojowa panstwa od-
cisnely swoje pietno. Dotyczy to szczegélnie zacho-
wania zabudowy wymienionej w opracowaniu jako
warto$ciowe przyklady doméw z konca XIX i potowy
XX w. Wiele z tych obiektéw jest w stanie znacznego
lub catkowitego zniszczenia, na skutek wspélczesnie
przeprowadzonych remontéw wiele z nich utracito
juz swoje walory. Ciekawym przyktadem jest zacho-
wana zabudowa wzdluz ul. Batorego, ul. Klasztornej
czy ul. Krélowej Jadwigi. Jest to przewaznie zabu-
dowa parterowa, drewniana, sytuowana kalenicowo
w stosunku do ulicy. Jedynym natomiast zachowa-
nym przykladem kamienicy matomiasteczkowej



4. Kosciél pw. Zwiastowania NMP. Fot. A. Suchecka.

5. Zabudowa - fragment pélnocne;j pierzei pl. Batorego.
Fot. A. Suchecka, 2010 r.

6. Widok od strony miasta na zalozenie klasztorne - fragment
ul. Klasztornej. Fot. A. Suchecka, 2010 r.

jest jednopietrowy budynek zlokalizowany przy pl.
Batorego 3. Niewatpliwie istniejaca jeszcze zabudowa,
wpisana malowniczo w teren skarpy, tworzy charak-
terystyczny dla miejscowo$ci klimat, jednak jej dalsze
przetrwanie wymaga zaplanowanych i zintegrowa-
nych dziatan, podjetych wspdélnie przez wiascicieli
i lokalny samorzad. Pomimo istniejacych warunkéw
dla rozwiniecia turystyki opartej o wybitne walory
zabytkowe, krajobrazowe i przyrodnicze, miejsco-
wos¢ wydaje sie pograzona w znacznej stagnacji.

REJESTR ZABYTKOW 3

- ANALIZA DOKUMENTOW
Najwczesniejszym dokumentem jest orzeczenie
0 uznaniu za zabytek, wydane w dniu 9 czerwca
1958 r. przez éwczesnego konserwatora zabytkéw
wojewddztwa ciechanowskiego. Za zabytek wpisa-
ny do ksiegi rejestru wojewddztwa ciechanowskiego
pod numerem rejestru 139 uznano ,,zesp6t sakralny,
dawne opactwo Kanonikéw Regularnych w Czerwin-
sku, kosciét pw. Zwiastowania NMP z XII/XIII/XV1/
XIX wieku, wraz z plastycznym i architektonicznym
wyposazeniem wnetrza i otoczeniem w promieniu
100 m., oraz klasztor z XV/XVII wieku wraz z wypo-
sazeniem wnetrz”. W krétkim uzasadnieniu podano,
iz , w/w zesp6? jest wyjatkowo cennym przyktadem
sakralnej architektury epoki romanskiej i barokowe;j”.
Ten bardzo ogélnikowy zapis, odpowiadajacy dwcze-
$nie panujacym standardom wydawania tego rodzaju
aktéw administracyjnych, przy zmianie administra-
cyjnej podziatu Polski na nowe wojewddztwa, zostat
jedynie przepisany do ksiegi rejestru zabytkéw nieru-
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chomych woj. mazowieckiego pod nowym numerem
rejestru 352, w dniu 31 sierpnia 2008 r.

Kolejnym dokumentem jest wydana na wniosek
strony — parafii pw. Zwiastowania NMP w Czerwin-
sku - decyzja Mazowieckiego Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw z dnia 14 maja 2008 r. wpisujaca
do rejestru zabytkéw ruchomych woj. mazowieckie-
go, pod numerem B-183, oftarz gléwny kosciota wraz
z wymienionymi elementami ottarzowymi, takimi
jak: retabulum, jedenascie rzezb figuralnych, trzy ob-
razy, jedna sukienka obrazu i tabernakulum.

Decyzja Mazowieckiego Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkéw z dnia 16 stycznia 2009 r. wpisujaca
do rejestru zabytkéw uklad urbanistyczny w miejsco-
wosci Czerwinisk nad Wislg jest ostatnim z omawia-
nych dokumentéw. Postepowanie administracyjne,
prowadzone tym razem z urzedu, napotkalo duzy
sprzeciw mieszkancéw i lokalnego samorzadu, kté-
rzy odwolali sie od wydanej decyzji do Ministra Kul-
tury i Dziedzictwa Narodowego. Z uwagi na toczace
sie w organie odwolawczym postepowanie, decyzja ta
w chwili obecnej nie jest prawomocna.

Rozpoznanie przedmiotu wpisu wraz z podana
w uzasadnieniu argumentacja oraz wyznaczenie gra-
nic zabytkowego ukladu urbanistycznego, zawarte
w zalaczniku graficznym decyzji (ilustracja z zalacz-
nikiem), posiada w tym przypadku kluczowe znacze-
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nie dla zapewnienia wlasciwej ochrony i ekspozycji
krajobrazowej wzgérza klasztornego, jako wniosko-
wanego Pomnika Historii.

Podstawa do wszczecia postepowania i dokonania
wpisu urbanistycznego Czerwiriska byto opracowanie
Czerwirisk. Zatozenia rewaloryzacji, wykonane w 1983
r. W oparciu o nie przygotowany zostal réwniez za-
facznik graficzny do decyzji, okreslajacy zasieg terenu
wpisanego do rejestru, a takze sformulowanie uza-
sadnienia wpisu, w ktérym m.in. stwierdzono, opie-
rajac sie o przeprowadzone w dniu 11 grudnia 2008 r.
ogledziny, ze ,,od czasu opracowania (...) nie zaszly na
przedmiotowym obszarze zadne zmiany naruszajace
w istotny sposéb ustalone wéwczas wartosci zabyt-
kowe”.

Siegajac do przytoczonego opracowania, trzeba
przyznad, ze jest ono obszernym materialem, skia-
dajacym sie z kilku cze$ci, w tym studium histo-
ryczno-konserwatorskiego wraz z wytycznymi kon-
serwatorskimi®, Gtéwna jego cze$¢ stanowi jednak
studium koncepcji mozliwosci rozbudowy osady - jej

~rewaloryzacja”, w ktérej wskazuje sie rodzaj i forme
zabudowy uzupelniajacej zar6wno terenéw samej
osady, jak i p6l rolniczych, pozostajacych dotad jako
wolne przestrzenie, wystepujace w bliskim otoczeniu
zespolu klasztornego (zdjecie z planu). Autorzy opra-
cowania, argumentujac powyzsze, pisza: ,Dlatego tez,
aby zapobiec procesowi zamierania, szczegélng uwa-
ge zwrdcono na reaktywowanie zycia w historycznym
uktadzie - przez wprowadzenie odpowiednich sy-
mulatoréw /handel, turystyka, ustugi/ jak tez przez
otworzenie mozliwoéci inwestowania w obrebie do-
tychczasowego uktadu, lub na terenach bezposrednio
z nim sasiadujacych™. O ile pierwsza czes¢ argumen-
tacji w rozumieniu dzisiejszej terminologii dotyczy
potrzeby rewitalizacji i jest aktualna réwniez dzis, tj.
27 lat po wykonaniu opracowania, to przyjete meto-
dy i zakres dopuszczalnych zmian, zobrazowane na
zalaczniku graficznym, poprzez sztuczne propozycje
kreacji zabudowy miejscowosci realizujace 6wczesne
plany rozwoju, powinny wywota¢ pewne refleksje.

Mozna zatem zada¢ pytanie, czy zasieg ochrony
okreslony w decyzji wpisujacej do rejestru zabyt-
kéw uktad urbanistyczny miejscowosci jest obecnie
wlasciwy dla konieczno$ci zachowania unikatowych

7. Chalupa przy pl. Batorego 1 z konica XIX w. Fot. A. Suchecka,
2010r.

konania weryfikacji wartosci zabytkowych poszcze-
gblnych elementéw przestrzennych miejscowosdi,
rozpoczynajac od odniesienia sie do najwazniejszego
z nich, czyli zespotu klasztornego z jego najblizszym
otoczeniem?

WNIOSKI

Podsumowujac temat, nalezy stwierdzi¢, ze podjeta
préba wprowadzenia ochrony prawnej ,,uktadu urba-
nistycznego miejscowosci Czerwinisk nad Wisly”, na-
suwa watpliwosci merytoryczne, zwigzane z samym
przedmiotem ochrony. W Czerwinsku nie wyksztalcit
sie uklad przestrzenny o cechach miejskich. Chwilo-
wy rozwéj miejscowosci na poczatku XIX w. nie zni-
welowal istnienia i czytelnosci pierwotnych struk-
tur w postaci dwéch réwnoleglych osad, a uklad ten
utrwalony zostal w wyniku utraty przez Czerwinsk
praw miejskich. Okreslony w decyzji zakres ochrony
marginalizuje potrzebe ochrony otoczenia tak cenne-
go w znaczeniu krajowym zabytku, jakim jest zesp6t
klasztorny z kosciotem, z ktérym wigze sie prawie
tysiacletnia historia. Dlatego w pierwszej kolejnosci
istnieje potrzeba uregulowania kwestii granic ochro-
ny terenu zatozenia kosciota i klasztoru. Zapewnie-
nie temu znamienitemu zabytkowi jego wtasciwej
ekspozycji i osi widokowych moze nastapi¢ dzieki
wyznaczeniu strefy ochrony dla otoczenia zabytku,
ktéra nie wyklucza wlaczenia obszaru zabudowanego
osady czerwinskiej. Niewatpliwie tez sprawa ta wy-
maga wykonania aktualnego opracowania badawczo-

wartodci krajobrazu Czerwiniska, z ekspozycja naj- -dokumentacyjnego, ktére pozwolitoby zweryfikowac

wazniejszego z jego elementéw, jakim jest zespét
klasztorny? I czy nie nalezy rozwazy¢ potrzeby do-

istniejacg dokumentacje z poczatku lat 80. ubieglego
stulecia.

8 Czerwinsk. Zalozenia rewaloryzacji..., jw., s. 7 — w zaloze-
niach do wytycznych konserwatorskich czytamy: ,zatwier-
dza sie [je] jako obowiazujace na podstawie Ustawy z dnia
15 lutego 1962 roku o ochronie débr kultury i muzeach”.
Sformutowanie to pozbawione podstawy prawnej nie moze

by¢ uznane za wigzace. Wytyczne okreslaja réwniez wnioski
konserwatorskie do réznorodnych planéw zagospodarowa-
nia, ustanawiaja granice stref ochrony z okresleniem ,proce-
séw realizacyjnych”.

9 Czerwirisk. Zatozenia rewaloryzacji..., jw., s. 55.
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Miejscowe plany
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Miedzychdd — utrudnieniem
czy pomocg dla inwestoréw
i stuzb konserwatorskich

Jolanta Goszczyrniska*

Miasto Miedzychéd potozone jest w wojewddztwie
wielkopolskim, ok. 80 km na zachdd od Poznania,
pomiedzy rzekg Wartg a dawnym Jeziorem Miejskim,
obecnie Kuchennym. Lokowane byto przez rokiem
1400, do polowy XV w. nalezalo do Grzymalitéw,
potem Ostrorogéw, a od konca XVI w. do rodziny
Unrugéw.

Najstarsza cze$¢ miasta, z okresu lokacji, skupia
sie wokél kwadratowego Rynku polozonego pomie-
dzy jeziorem i rzekg Warta. Polozenie to mialo oczy-
wisty wplyw na uksztaltowanie miasta. Jak pisat
H. Munch ,polozenie na przesmyku rzeki i jeziora zla-
czyto tu harmonijnie wplyw drogi i formy terenowej
na uksztattowanie catosci”*. Dawny, czytelny do dnia
dzisiejszego, wrzecionowaty uklad miasta wytyczaja
od potludnia ulice Kilinskiego i Rynkowa, a od péino-
cy ulica 17 Stycznia. Z dawnego ukladu wydzielony
zostal posrodku kwadratowy Rynek. Bloki zabudowy
podzielone zostalty waskimi przejsciami, tzw. gaskami,
dzieki ktérym mozna dosta¢ sie nad jezioro i nad rze-
ke. Przejscia te stanowia charakterystyczny element
w przestrzeni miasta. Na wschdéd od Rynku znajduje
sie dawne przedmiescie portowe, a na potudniowy
wschéd — wytyczone pod koniec XVI w. nowe miasto
wraz z rynkiem, obecnie Placem Kosciuszki, ktéry
z biegiem lat utracit swoje pierwotne znaczenie. Na
przelomie XVI i XVII w. na potudnie od dawnego cen-
trum éwczesny wiasciciel miasta, Krzysztof Unrug,
wznidst swojg siedzibe, zas w 2. pol. XVII w. w jej sa-

siedztwie, na terenie dawnej wsi, zalozono przedmie-
$cie Lipéwiec, zasiedlone gléwnie przez osadnikéw
sprowadzonych przez Unrugéw z Niemiec.

W XIX w. nastgpil rozw6j miasta w kierunku potu-
dniowo-zachodnim - wybudowano tu m.in. dworzec
kolejowy — i w kierunku wschodnim, w strone Siera-
kowa - na tych terenach powstaly zaklady przemy-
stowe, m.in. mtyn oraz zbudowany na poczatku XX w.
zaklad przetworstwa owocowego.

Uksztattowany przez wieki uklad miasta zacho-
wal sie bez wiekszych zmian, ocalala tez wiekszos¢
zabudowy na terenie ww. trzech gléwnych czesci
Miedzychodu.

Miedzychéd do 1975 r. znajdowat sie w granicach
wojewddztwa poznanskiego, nastepnie znalazl sie
w granicach wojewddztwa gorzowskiego, a od 1999 r.
pozostaje w granicach wojew6dztwa wielkopolskiego.

Pomimo zachowanego historycznego uktadu urba-
nistycznego, nie jest on wpisany do rejestru zabytkow.
Do konica 2002 r. chroniony byl na podstawie ustaleri
obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzen-
nego z 1992 r.,, w ktérym wyznaczona byla strefa
ochrony konserwatorskiej. Utrata waznosci planu,
wynikajaca z przepiséw Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
spowodowala, ze inwestycje na terenie miasta usta-
lano w decyzjach o warunkach zabudowy. Z uwagi
na fakt, ze nie dla wszystkich inwestycji mozna byto
ustali¢ warunki zabudowy, juz w roku 2002 podjeto

* Autorkajest pracownikiem Wojewédzkiego Urzedu Ochro-
ny Zabytkéw w Poznaniu.

1 H. Miinch, Geneza rozplanowania miast wielkopolskich XIIT
i XIVw., Krakéw 1946, s. 184.
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1. Plan miasta Miedzychdéd z konica XIX w., aktualizowany w latach
40. XX w. Archiwum Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw
w Poznaniu.

2. Zabudowa ulicy Rynkowej. Fot. J. Goszczynska.
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prace nad planem miejscowym dla $rédmiescia, do
czego obligowali zainteresowani inwestorzy. Powsta-
to wéwczas kilka plan6w, obejmujacych niewielkie ob-
szary na terenie miasta, z ktérych najwazniejszy dla
ochrony zabytkéw byl plan miejscowy Stare Miasto-
Centrum w Miedzychodzie, uchwalony Uchwala Rady
Miasta Miedzych6d NrX74/2003 z dnia 19.08.2003 r.
Autorami jego byli mgr inz. arch. Henryk Gawron-
ski i mgr inz. arch. Ireneusz Ratajczak. Z uwagi na
fakt, ze caly teren objety ww. planem stanowil ob-
szar najstarszego $redniowiecznego miasta, zawarte
w nim ustalenia, okreslone w paragrafie 4, dotyczyly:
obowigzku krycia dachéw wylacznie dachéwka cera-
miczng, zakazu stosowania na elewacjach budynkéw
blachy trapezowej, lekkiej obudowy z plyt rdzenio-
wych, blachy dachéwkopodobnej oraz eternitu i papy,
obowigzku stosowania rozwigzan architektonicznych
o wysokich walorach, ktére winny zapewnia¢ harmo-
nie z zabudowg historyczna.

Ponadto w planie znalazly sie ustalenia méwigce
o obowigzku zawiadomienia konserwatora zabyt-
kéw archeologicznych z 7-dniowym wyprzedzeniem
w przypadku prowadzenia prac ziemnych, obowiazku

stalego nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego
nad catoscig prac ziemnych, obowigzku uzyskania
opinii Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw dotyczacej projektu odbudowy, prze-
budowy, rozbudowy, remontu lub zamiaru rozbiérki
obiektu budowlanego niewpisanego do rejestru za-
bytkéw przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem prac. Natomiast w stosunku do obiek-
téw nowych, projektowanych, natozono obowigzek
uzgodnienia projektu z Wielkopolskim Wojewédzkim
Konserwatorem Zabytkéw pod wzgledem spéjnosci
z konserwatorskimi ustaleniami planu.

Pomimo objecia planem do$¢ znacznego obszaru
$rédmiescia, szczegblowe zapisy dla poszczegélnych
obiektéw, ktdére posiadaly juz sprecyzowane zamie-
rzenia inwestycyjne, zostaly okreslone we wnioskach
inwestoréw. Na rysunku planu obiekty, dla ktérych
wprowadzono bardziej szczegblowe zapisy, maja
zaznaczone orientacyjne kalenice dachu. Pozostale
obiekty tego nie posiadaja, a zapisy dotyczace ksztal-
towania zabudowy sa bardziej ogélne, aczkolwiek
do$¢ znacznie ograniczajace dowolno$é w wyborze
ksztattu i formy bryly poprzez nalozenie obowigzku
stosowania dachu o kacie nachylenia potaci od 45 do
50 stopni.

Jedng z realizacji powstatych na podstawie usta-
lerh ww. planu jest zabudowa dziatek przy Rynku nr
41 5. Przed II wojna $wiatowg prawie cala pierzeja
poludniowa Rynku posiadata zabudowe w uktadzie
szczytowym. Wyburzenie w latach powojennych
budynkéw na parcelach nr 4 i 5 spowodowato w tej
zabudowie duza luke. Wlasciciel terenu zdecydowat
o zlikwidowaniu owej luki i zagospodarowaniu wol-
nych dziatek. W planie okreslono obowigzujace para-
metry dla zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczo-
nej na rysunku planu jako jednostka SM-U. Znalazty
sie tu m.in. ustalenia dotyczace obowigzku zastoso-
wania dachéw stromych z kalenica usytuowana réw-
nolegle do ulicy 17 Stycznia, z dopuszczeniem szczy-
téw od strony Rynku dla podkreslenia historycznego
podzialu dziatek. Architekt, ktéry przystapit do prac
projektowych od poczatku zamierzal wprowadzi¢ tu
zabudowe szczytows, nawiazujaca do historycznego
uksztaltowania zabudowy przy Rynku. Tymczasem
zapis planu méwiacy o koniecznosci kalenicowej za-
budowy wzgledem ulicy spowodowatl duze utrudnie-
nia w fazie projektowania. Udato sie jednak znalez¢
rozwigzanie, ktére byto zgodne z ustaleniami planu,
a jednoczesnie szanowalo tradycyjny charakter za-
budowy i uksztaltowania przestrzeni. W srodkowej
cze$ci budynku zastosowano uktad kalenicowy da-
chu, natomiast w potaci dachowej od strony Rynku
wprowadzono dwa duze szczyty. Widoczny pomiedzy
szczytami do$¢ duzy fragment kalenicy dachu nie jest
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razacy i w ogblnym widoku zabudowy rynkowej cal-
kowicie akceptowalny.

Z uwagi na duzg liczbe wnioskéw naplywajacych
do Urzedu Miasta i Gminy w Miedzychodzie w spra-
wie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz duza liczbe wnioskéw o usta-
lenie warunkéw zabudowy w 2005 r., Rada Gminy

Miedzychéd podjeta uchwate o przystgpieniu do g

opracowania planu obejmujacego miasto Miedzy-
chéd i przylegajace do niego wsie: Wielowies, Dzie-
cielin, Bielsko i cze$¢ Muchocina. Prace nad planem
wraz z uzgodnieniami trwaty do korica 2007 r. Plan
uchwalony zostal w grudniu 2007 r. i obowigzuje
od marca 2008 r. jako Miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Miedzychéd w obrebach:
Miedzychdéd, Bielsko, Dziecielin, Wielowies oraz czesci
obrebu Muchocin (Uchwala nr XVIII/125/2007 Rady
Miasta Miedzychéd z dnia 11.12.2007 r. — Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego Nr 21, poz. 446). Plan powstat
w Jeleniogdrskim Biurze Planowania i Projektowania
sp. z 0.0., a gléwnym projektantem byt mgr inz. arch.
Jerzy Korzen.

Plan zawiera ustalenia dla 14 jednostek struktu-
ralnych wyodrebnionych w granicach administracyj-
nych miasta oraz obrebéw: Bielsko, Dziecielin, Wie-
lowies i czesciowo Muchocin. W dziale II okre$lone
zostaly zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz srodowiska przyrodniczego.

3. Fragment planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
Stare Miasto-Centrum w Miedzychodzie, w ramce — dzialki przy
Rynkunr4ib5.

4. Zabudowa pierzei p6Inocnej Rynku. Fot. J. Goszczynska.

5. Zabudowa ulicy Kilinskiego, stanowigca przedtuzenie
potudniowej pierzei Rynku. Fot. J. Goszczynska.

6. Zabudowa parceli przy Rynkunr 4 i 5, proj. arch. J. Prokopczuk,
Z. Prokopczuk. Fot. J. Goszczynska.

Na obszarze objetym planem ustalono granice
strefy ochrony konserwatorskiej oraz granice strefy
ochrony stanowisk archeologicznych. Granice zostaly
wskazane na rysunku planu, a takze opisane w czesci
tekstowej. Wyznaczona strefa ochrony konserwator-
skiej objeta cate $rédmiescie i te czesci miasta, kto-
re ksztaltowane byly do poczatku XX w. Pominiety
zostal ciekawy zesp6l budynkéw dworca kolejowe-
go, wpisanego odrebnie do rejestru zabytkéw, kto-
ry oddzielony jest od centrum miasta wsp6lczesna,
w wiekszosci blokowa zabudows, wylaczong z granic
strefy ochrony konserwatorskiej. W planie zawarto
szczegétowe zapisy okreslajace przedmiot ochrony,
obowiazki, zakazy i nakazy.

Przedmiotem ochrony w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej sa:

1) uktad urbanistyczny miasta Miedzychdéd,
2) zabytki wskazane przez wojewddzkiego konser-
watora zabytkéw,
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7. Fragment Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychéd w obrebach: Miedzychdd, Bielsko, Dziecielin,
Wielowies oraz czesci obrebu Muchocin, oprac. Jeleniogorskie Biuro
Planowania i Projektowania sp. z o0.0.

3) zabytkowe zespoly zieleni urzadzonej, w tym
cmentarze,

4) zabytkiarcheologiczne i nawarstwienia kulturowe
w obrebie uktadu urbanistycznego,

5) wartosci niematerialne, w tym nazwy historyczne
ulic i placéw.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej obo-

wigzuje:

1) nakaz catkowitej ochrony zabytkéw ujetych w re-
jestrze wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
i wskazanych na rysunku planu wytacznie w spo-
s6b zgodny z przepisami Ustawy o ochronie za-
bytkéw i opiece nad zabytkami,

a) wszelkie prace prowadzone w budynkach uje-
tych w rejestrze zabytkéw oraz w ich otoczeniu
muszg by¢ uzgodnione z Wielkopolskim Woje-
woédzkim Konserwatorem Zabytkéw,

b) przed przystgpieniem do prac nalezy zwrdci¢
sie do WWKZ z wnioskiem o pozwolenie na
prowadzenie prac przy obiekcie zabytkowym,

) wszelkie prace ziemne wymagaja uzgodnienia
z WWKZ celem okreslenia obowigzujacego in-
westora zakresu badan archeologicznych;

2) nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych, nawar-
stwienl kulturowych i reliktéw zabudowy poprzez
obowiazek, w przypadku podjecia dziatan inwe-
stycyjnych lub prac ziemnych, uzgodnienia z wo-
jewddzkim konserwatorem zabytkéw zakresu
wszelkich planowanych prac ziemnych oraz obo-
wigzek przeprowadzenia we wskazanym przez
niego zakresie badan archeologicznych i wykona-
nia ich dokumentacji (na koszt inwestora).
Ponadto ustalono, ze w obrebie strefy ochrony

konserwatorskiej wymagane jest uzgodnienie z woje-

wddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich dzia-
tann prowadzonych w obszarach przestrzeni publicz-

nej (ulice, place, dziedzifice wewnetrzne) w zakresie

obejmujacym:

1) prace mogace wplynaé na zmiane wygladu bryly
lub elewacji budynkéw,

2) nowe obiekty budowlane projektowane w obrebie
strefy konserwatorskiej,

3) kompozycje i uksztaltowanie nawierzchni,

4) uksztaltowanie malej architektury,

5) uksztaltowanie zespot6éw zieleni urzadzonej,

6) zaprojektowanie kolorystyki elewacji,

7) rozmieszczenie o$wietlenia,

8) wprowadzenie elementéw informacji wizualnej
ireklam,

9) rozmieszczenie urzadzen, takich jak anteny tele-
wizyjne, wentylatory, na eksponowanych elewa-
cjach i potaciach dachowych.

W planie zawarto réwniez ustalenia dotyczace
obiektéw zabytkowych wskazanych przez wojewddz-
kiego konserwatora zabytkéw do objecia ochrona,
ktére jednoczesnie zostaly zaznaczone w sposéb gra-
ficzny na rysunku planu:

1) wykaz obiektéw wskazanych do ochrony przez
Wielkopolskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora
Zabytkéw znajduje sie w zalgczniku nr 5 do planu,

2) nakazy dla zabytkéw wskazanych przez woje-
wddzkiego konserwatora zabytkéw:

a) uzyskania od wojewddzkiego konserwatora za-
bytkéw wytycznych konserwatorskich dla prac
projektowych, remontowych i budowlanych,
z dopuszczeniem zalecenia w tych wytycz-
nych przeprowadzenia badan: naukowo-

-historycznych, archeologicznych, architek-
tonicznych, konserwatorskich i analiz krajo-
brazowych (na koszt inwestora),

b) opracowania na podstawie wytycznych i wyni-
kéw badan wariantowych koncepcji architek-
toniczno-budowlanych, remontéw, moderni-
zacji lub przebudowy obiektéw zabytkowych,
stanowiacych po uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw podstawe do opraco-
wania projektéw budowlanych,

) uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw projektéw budowlanych, opracowa-
nych dla ww. obiektéw.

W celu ochrony obiektéw wskazanych przez wo-
jewodzkiego konserwatora zabytkéw wprowadzono
nastepujace nakazy:

a) zachowania tradycyjnych materiatéw budowla-

nych i pokry¢ dachowych,

b) w przypadku zachowanego detalu architekto-
nicznego elewacji oraz naruszenia linii zabudo-
wy ograniczenie wprowadzania docieplen tych
elewadji,

o) w przypadku jakichkolwiek prac mogacych



wplyna¢ na zmiane wygladu bryly i elewacji
(w tym malowanie elewacji), nalezy uzgodni¢ je
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

W celu ochrony zabytkéw archeologicznych usta-
lono w planie objecie czesci terenéw miasta, wska-
zanych na rysunku planu, strefg ochrony stanowisk
archeologicznych. W obrebie tej strefy obowigzuje
nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych, nawar-
stwienn kulturowych i reliktéw zabudowy poprzez
obowigzek, w przypadku podjecia dzialan inwestycyj-
nych lub prac ziemnych, uzgodnienia z wojewédzkim
konserwatorem zabytkéw zakresu wszelkich plano-
wanych prac ziemnych oraz obowigzek przeprowa-
dzenia we wskazanym przez niego zakresie badan
archeologicznych i wykonania ich dokumentacji (na
koszt inwestora).

Réwniez w poszczegdlnych jednostkach struktural-
nych zawarto szczegotowe zapisy dotyczace nakazéw
i zakazow, a takze kazdorazowo wprowadzono odno-
$niki do ustalen dziatu II planu, gdzie sformutowano
ogdlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

Ustalenia szczegétowe to m.in.:

a) zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw,

b) nakaz utrzymania istniejgcych linii zabudowy,

¢) nakaz utrzymania istniejgcych gabarytéw za-
budowy,

d) zakaz stosowania dach6w plaskich w nowo pro-
jektowanych budynkach mieszkalnych,

e) nakaz  ksztaltowania pofaci dachowych
z uwzglednieniem historycznych uwarunko-
wan, z nakazem stosowania dachéwki,

f) nakaz utrzymania historycznie uksztaltowa-
nych parcelacji,

g) ograniczenie wysokosci zabudowy do np. 10
metrow,

h) dopuszczenie modernizacji lub budowy no-
wych budynkéw gospodarczych, w tym garazy,
wiat i zadaszen, w skali i formie architektonicz-
nej dopasowanej do rozwiazan zastosowanych
w budynku mieszkalnym w zakresie kolorysty-
ki, materiatéw wykonczeniowych, pokrycia da-
chowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go dla miasta Miedzychdd obowiazuje juz ponad dwa
lata. Jest to wystarczajacy okres do dokonania jego
wstepnej oceny, przeprowadzenia analizy jego zalet
i wad, a takze do zastanowienia sie nad zakresem
szczegélowosci ustalen dla obszaru historycznego
miasta®.

OPINIE I INTERPRETACJE ¢ KURIER KONSERWATORSKI

Zalety planu miejscowego:

1) dlainwestora i stuzb konserwatorskich:

a) jasno i precyzyjnie zdefiniowana polityka prze-
strzenna gminy,

b) uproszczenie procedury administracyjnej za-
réwno dla inwestora, jak i w urzedzie konser-
watorskim,

¢) szybka informacja o mozliwosciach inwestowa-
nia na danym obszarze i przeznaczeniu danego
terenu,

d) informacja o wymogach konserwatorskich na
konkretnym terenie;

2) dla urzedu ochrony zabytkéw:

a) szczegblowe zapisy planu wykluczaja interpre-
tacje i ulatwiaja wydawanie jednoznacznych
opinii,

b) wydawanie opinii dokumentacji,
a nie pozwolen, stanowi mniejsze ,,obcigzenie”
dla urzedu konserwatorskiego (wydawane s3
tylko pozwolenia na prace archeologiczne i na
prace przy obiektach wpisanych do rejestru za-
bytkow).

Wady planu miejscowego:

1) dla inwestoréw:

a) niejednoznaczne ustalenia dla czesci jednostek
wymagaja dodatkowej interpretacji, wykona-
nej przez autoréw planu,

b) niekiedy zbyt $cisle i szczegétowe ustalenia
uniemozliwiaja podjecie inwestycji i budowe
obiektu, ktéry pomimo innych zatozen wpisy-
walby sie w otoczenie,

c) czasami szczegblowe ustalenia wymuszaja
sztuczne rozwigzania, jak w przypadku prezen-
towanej zabudowy dzialek przy Rynkunr 415,

d) autorzy planéw, biorac pod uwage wnioski wta-
$cicieli nieruchomodci, przyjeli dla czesci obsza-
réw zbyt szczegdtowe ustalenia,

e) subiektywna wizja urbanisty, pochodzacego
czesto z innego miasta i nie znajacego specyfiki
danego regionu, utrudnia swobodne dyspono-
wanie nieruchomoscia,

f) zmiana planu jest procedura dlugotrwala
i w konsekwengji trwa dtuzej niz uzyskanie de-
cyzji o warunkach zabudowy (obecnie w Urze-
dzie Miasta zgromadzonych jest ok. 50 wnio-
skéw dotyczacych zmiany planu);

2) dla urzedu ochrony zabytkéw:

z uwagi na szczegdtowosc zapiséw i duzy zasieg

planu z jednej strony, z drugiej za$ na krétki ter-

odnoénie

2 Préby oceny miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego dokonat inz. geodeta Piotr Kedziora w artykule
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — pozytyw-
ne i negatywne konsekwencje uchwalenia, opublikowanym na

portalu internetowym www.dachowy.pl Jego spostrzezenia
zostaly cze$ciowo wykorzystane przez autorke niniejszego
artykutu.

9 2010

39



40

min, jaki wyznaczony zostal przepisem Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
na uzgodnienie planu, istnieje niebezpieczenstwo
przeoczenia niekorzystnych pod wzgledem ochro-
ny zabytkéw rozwigzan planistycznych.
Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy
- w przypadku wlasciwych ustalen - jest doskonatym
narzedziem ochrony historycznego miasta. Nasuwa
sie jednak pytanie: jakie powinny by¢ ,wlasciwe zapi-
sy”? Nie moga by¢ zbyt ogélne, dopuszczajace moz-
liwo$¢ rozmaitych interpretacji, z drugiej za$ strony
nie moga by¢ zbyt szczegétowe, bowiem prowadzié
to moze do ograniczenia planowanych rozwigzan,
a tym samym zredukowania dziatan inwestycyjnych
na danym terenie. Przesadna szczegélowosé ustalen
planu oraz zawarte w nim nakazy i zakazy uniemoz-
liwiajg niekiedy podjecie inwestycji, co skutkuje ko-
niecznoécig zmiany planu w tym zakresie. W przy-
padku omawianego planu ustalenia w poszczegél-
nych jednostkach dodatkowo ograniczaja mozliwos¢
dzialania na danym obszarze, m.in. wielokrotnie
pojawia sie zapis ,zakaz nadbudowy istniejacych
obiektéw”. Zapis ten jest bardzo restrykcyjny, gdyz
faktycznie nie pozwala na jakakolwiek ingerencje
w bryly istniejacych obiektéw budowlanych, zaréw-
no historycznych, jak i wspétczesnych. Tymczasem
w wielu przypadkach zabudowe oficynows od stro-
ny podwdrza mozna by przebudowaé bez szkody dla
waloréw architektonicznych obiektu gtéwnego od
strony ulicy, jak i calego miasta. Na przyktad sztucz-
ne wprowadzenie obowigzujacej linii zabudowy dla
nowo projektowanej sali sportowej przy liceum ogél-
noksztalcacym uniemozliwilo wykonanie niewielkie-
go lacznika miedzy sala a zabytkowym budynkiem
szkoly. W zwiazku z powyzszym trwaja obecnie pra-

ce nad zmiang planu w celu umozliwienia realizacji
tej inwestycji.

W przypadku planu miejscowego uwzgledniaja-
cego wnioski konserwatorskie dotyczace ochrony za-
réwno ukladu urbanistycznego, jak i poszczegélnych
zabytkowych obiektéw architektury i budownictwa,
ustalenia planu dotyczace ochrony catego krajobrazu
kulturowego miasta sa najbardziej skutecznym narze-
dziem jej realizacji. Wazne jest, by narzedzie to bylo
wlasciwie formulowane, a nastepnie wykorzystywa-
ne. Nie jest konieczny wéwczas wpis uktadu urbani-
stycznego do rejestru zabytkéw, ktéry obliguje do
kazdorazowego uzyskiwania decyzji administracyjnej
pozwalajacej na dzialania inwestycyjne w obszarze
zabytkowym. Ulatwia to znacznie prace wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw oraz skraca
procedure prowadzonego postepowania administra-
cyjnego. Niezwykle istotna jest wspdlpraca woje-
wddzkiego konserwatora zabytkéw z organami admi-
nistracji architektoniczno-budowlanej, weryfikujacej
w oparciu o ustalenia planu przedtozone rozwigzania
projektowe. Dlatego tez ustalenia te powinny by¢ tak
sprecyzowane, aby uniemozliwi¢ dowolna ich inter-
pretacje i popelnienie btedéw. Biorgc pod uwage wy-
mienione powyzej wady i zalety miejscowego plano-
wania przestrzennego, w ogélnym rozrachunku moz-
na stwierdzi¢, ze przewazaja zalety. Warto przy tym
wskaza¢ na istotng role autora planu oraz jego wole
wspélpracy z wojew6dzkim konserwatorem zabyt-
kéw i samorzadem gminnym na etapie formutowania
wnioskéw do planu, a nastepnie na etapie uzgadnia-
nia projektu planu. Tylko dzieki pelnej wspétpracy
moze powstac plan, ktéry zapewni wlasciwg ochrone
zabytkdéw oraz historycznej przestrzeni miejskiej, jej
urbanistyki i architektury.
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Przeglad zmian w podejsciu
do ksztaltowania zabudowy
uzupeiniajacej na terenie
historycznego oSrodka
miejskiego w Swidnicy

Marta Kaluch-Tabisz*

SPECYFIKA HISTORYCZNEGO UKEADU
STAROMIEJSKIEGO SWIDNICY

W niniejszym artykule pragne zaprezentowac na wy-
branych przyktadach zmiany podejscia do sposobu
ksztaltowania zabudowy uzupelniajacej na terenie
historycznego osrodka miejskiego Swidnicy.

Osrodek ten wpisany zostal do rejestru zabytkéw
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
we Wroctawiu nr 470 z dnia 27.12.1957 r., jako uktad
urbanistyczny miasta Swidnica, w granicach biegna-
cych po zewnetrznej stronie $redniowiecznych mu-
réw miejskich®.

Uklad przestrzenny Swidnicy rozwijat sie od po-
towy XIII w. W tym czasie powstal pierwszy pierscien
muréw miejskich; drugi pier§ciet muréw wzniesiony
zostal pod koniec XV w.?

Miasto stopniowo zapelniato sie domami, poczat-
kowo drewnianymi, od 3. ¢w. XIV w. murowanymi,
z cegly i kamienia; budowano koscioly i klasztory,
powstala synagoga, wzniesiono takze zamek ksigzat
piastowskich. Posrodku rynku, stanowigcego cen-
trum miasta, stanal ratusz, wokét ktérego pojawity
sie sukiennice i kramy kupieckie. Powstawaly liczne
zakltady rzemieslnicze, za§ w piwnicach i parterach
domoéw mieszkalnych miescily sie sklady, sklepy
i kantory®.

BLOKOWA ZABUDOWA
UZUPELNIAJACA Z LAT 50.,

60.170. XXW.

Pomimo naturalnych przemian architektonicznych
i ewoluowania ukladu przestrzennego osrodka hi-
storycznego Swidnicy, do czasu II wojny $wiatowej
miasto zachowalo czytelny uklad urbanistyczny.
Dzialania wojenne szczesliwie ominely miejscowosé
i wiekszos¢ zabytkowych obiektéw unikneta zaglady.
Po wojnie, gdy Swidnica znalazta sie w granicach pan-
stwa polskiego, wiele kamienic znajdowato sie w ztym
stanie technicznym. Na przetomie lat 50. i 60. XX w.
domy te — miast remontowa¢ — najczesciej po prostu
rozbierano. W miejscach po usunietej historycznej
zabudowie zaczeto stawia¢ bloki mieszkalne. W wy-
niku tego typu dzialan niemal calkowitemu przeobra-
zeniu ulegta p6inocna cze$¢ miasta pomiedzy ulicami
Siostrzang, Pariska i Teatralng. Nie baczac na pier-
wotne, historyczne podzialy parcelacyjne i charakter
pozostatej zabudowy, ulice te zaczeto obudowywac
typowymi wielorodzinnymi blokami.

Blokami uzupelniano takze zabudowe przy gtow-
nych, historycznych ulicach miasta, wyznaczajacych
jego uktad urbanistyczny. Wybudowano je przy ulicy
Kazimierza Pulaskiego nr 1-5, 23-23a i 27-37. Z ro-
zebranej kamienicy przy ulicy Grodzkiej 9 pozosta-

* Autorkajest pracownikiem Wojew6dzkiego Urzedu Ochro-
ny Zabytkéw we Wroctawiu, Delegatury w Watbrzychu.

1 Zarys muréw miejskich i uktad przestrzenny ksztattowa-
ny od $redniowiecza jest widoczny na mapach. Najstarszy
widok Swidnicy, z roku 1623, zobaczy¢ mozna na miedziory-
cie znajdujacym sie w zbiorach Muzeum Dawnego Kupiectwa
w Swidnicy. Inny widok, z doktadnie zaznaczonym uktadem
zabudowy, z ktérego mozna odczytaé parcelacje, zostal wy-

konany przez Fryderyka Bernarda Wernera ok. 1745 r. Plany
miasta z okresu do ok. 1745 r. s3 o tyle wazne, iz pokazuja
Swidnice przed budowa twierdzy i systemu umocnien, pod-
jeta z inicjatywy Fryderyka II.

2 R. Eysymontt, Kod genetyczny miasta, Wroctaw 2009,
s.525-526.

3 Swidnica, [w:] Atlas historyczny miast polskich, t. 1V, z. 5,
Wroctaw 2008, s. 6-8.
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1. Barokowa kamienica przy ul. Putaskiego 24 w otoczeniu
wspolczesnej zabudowy uzupelniajacej. Uktad podziatu fasady
nasladowany jest przez uktad podziatu elewacji kamienicy
sasiedniej. Brak dekoracji i stylistycznych nawigzan do kamienicy
barokowej stwarza duzy kontrast miedzy nowga a historyczna
zabudowa, ktéry niekorzystnie wplywa na wizerunek Starego
Miasta Swidnicy. Fot. M. Kaluch-Tabisz.

2. Przyktad nowej zabudowy uzupetniajacej na terenie dawnego
kwartalu urbanistycznego. Bezstylowe, kubiczne bryty blokow
zlokalizowano w miejscu po wyburzonych po wojnie i w latach
pézniejszych kamienicach. Fot. M. Kaluch-Tabisz.
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wiono jedynie renesansowy portal. Bloki pojawily sie
réwniez na rogu ulic Dlugiej i Trybunalskiej, w miej-
scu kamienicy ,Pod Jeleniem”, wzdluz ulicy Dlugiej
(pomiedzy ulicami Srodkowa a Daleka) i ulicy Kotlar-
skiej, zmieniono takze czesciowo ulice Lukowsy, two-
rzac plac przed wspédlczesna halg targows. Radykalnej
przemianie ulegta zabudowa kwartalu pomiedzy uli-
cami Marii Konopnickiej, Bohateréw Getta, Pariska
i Siostrzang. Ten fragment miasta w niczym juz nie
przypomina dawnego centrum Swidnicy, jakie uwi-
docznione zostalo na przedwojennych fotografiach

lotniczych i starych pocztéwkach. Jego historyczny
charakter zostal bezpowrotnie zatracony.

Podobnie ,swobodnie” potraktowano tez niekté-
re zabytkowe kamienice o cennych, barokowych ele-
wacjach. Zachowywano bryle, fasade, trakt frontowy
i $redniowieczne piwnice, wnetrza natomiast grun-
townie przebudowywano, dostosowujac je do wspét-
czesnych uktadéw funkcjonalnych.

Obiekty powstajace od konca lat 60. XX w. byty
ahistoryczne. Nowo wznoszone bloki jedynie wyso-
koscig i liczbg kondygnacji nawigzywaly do sasied-
nich, starych doméw. Ich forma, oparta o proste,
skubizowane bryly, pozbawione artykulacji elewacje
z typowymi oknami, w zaden sposéb nie nawigzywa-
ta relaqji z historyczng zabudows.

Budynki te stanowig obcy wtret w zabytkowej
tkance urbanistycznej miasta, prezentujac forme po-
zbawiong estetycznych waloréw oraz historycznych
tresci, tak bardzo na tym terenie pozadanych.

NOWE KONCEPCJE

ZABUDOWY UZUPEENIAJACEJ,
KSZTALTOWANE W OPARCIU

O MATERIALY HISTORYCZNE

I BADANIA ARCHEOLOGICZNO-
-ARCHITEKTONICZNE,

Z POSZANOWANIEM DLA
ZABYTKOWEGO CHARAKTERU
UKLEADU URBANISTYCZNEGO

Dopiero na przelomie lat 80. 1 90. XX w. nastapit prze-
tom w podejsciu do nowych realizacji w historycz-
nych wnetrzach urbanistycznych. Zaczely pojawiaé
sie koncepcje zabudowy uzupelniajacej nawigzujacej
do historycznych podzialéw parcelacyjnych i form
zachowanych budynkéw. Podstawa merytoryczng
staly sie wnioski konserwatorskie zawarte w czesci IV
tomu VIII Studium urbanistyczno-konserwatorskiego
dla Starego Miasta Swidnicy, opracowane przez mgr.
inz. arch. Lecha Stanisza w 1985 r.* Studium zawie-
ralo wyniki badan archeologicznych, rozwarstwienia
historyczne i opisy architektury. Uzupelnieniem byty
wspomniane wnioski konserwatorskie, w ktérych
wskazano lokalizacje nowej zabudowy mieszkalnej
i ustugowej.

Bryly budynkéw przedstawione na rysunkach
koncepcyjnych byly rozczlonkowane, zréznicowane
pod wzgledem wysoko$ci, o dachach dwuspadowych
w ukladzie szczytowym. Na podstawie tych rysun-
kéw mozna stwierdzié, ze nastapila zasadnicza zmia-
na w podejéciu do zabudowy uzupelniajacej, ktéra

4 Studium urbanistyczno-konserwatorskie, Stare Miasto Swid-
nica, t. VIII, cz. IV, oprac. mgr inz. arch. L. Stanisz, 1985,

archiwum Delegatury w Walbrzychu WUOZ we Wroctawiu,
sygn. 1899.



projektowano, preferujac indywidualne rozwigzania,
z poszanowaniem dla zastanej historycznej tkan-
ki urbanistycznej. Projektanci zaczeli odchodzi¢ od
stosowania prostych, jednolitych bryl, bezstylowych
i ahistorycznych, niszczacych charakter zabytkowego
uktadu urbanistycznego, coraz wieksza wage przy-
wigzujac do prawidtowych relacji przestrzennych.
Kontynuacja takiego kierunku myslenia widoczna
jest w opracowanym w 2005 r. projekcie koncepcyj-

nym zabudowy uzupelniajacej usytuowanej wzdtuz
ulicy Marii Konopnickiej, w miejscu, gdzie obecnie
znajduje sie plac ograniczony z dwéch stron bezsty-
lowymi blokami. Jednoczesnie miala ona sgsiadowac
z boczng elewacja patacu Opatéw Lubigskich, posia-
dajacego wejscie frontowe od strony ulicy Francisz-
kanskiej. Projekt zakladal wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej z funkcja ustugows zlokalizowana na
poziomie parteru. Budynki o rozcztonkowanej bryle,
zaakcentowanych plytkich ryzalitach i zréznicowa-
nej formie stolarki okiennej nawigzywac miaty swoim
charakterem do kamienic mieszczanskich historycz-
nej Swidnicy. Przy ich projektowaniu nalezato takze
uwzgledni¢ §lady architektoniczne pozostate po roz-
biérce wezeéniejszych obiektéw oraz relikty systemu
obwarowan miejskich. Nawigzaniem do struktury
muréw miejskich mialy by¢ licowane cegla kondygna-
cje parteré6w nowych budynkéw.

Istotny wplyw na zmiane stanowiska w sprawie
ksztaltowania przestrzeni miato uswiadomienie po-
trzeby pelnego rozpoznania historycznego obszaru
oraz wymog prowadzenia wyprzedzajacych lub to-
warzyszacych robotom ziemnym badan archeologicz-
nych, zwigzanych z nowymi inwestycjami planowany-
mi na tym obszarze. Wyniki owych badan dostarczaja
cennych informacji na temat wczeéniejszej zabudowy
badz form zagospodarowania terenu objetego nowa
inwestycja budowlana. Czesto pozwalaja na precyzyj-
ne wskazanie historycznych linii zabudowy i okresle-
nie czasu jej powstania. W przypadku Swidnicy bada-
nia archeologiczne sg konfrontowane z materiatami
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3. Elewacja boczna patacu Opatéw Lubigskich — obecnie Biblioteki
Miejskiej. Budynek o barokowej architekturze sasiaduje z blokiem
mieszkalnym z charakterystycznymi galeriami. Pierwotnie przy
patacu znajdowaly sie kamienice mieszczanskie, wyburzone po
wojnie; zostal po nich porosniety trawa skwer. Fot. M. Kaluch-
-Tabisz.

4. Fragment fosy Bramy Kapturowej przy placu Swietej
Matgorzaty, w miejscu, gdzie wybudowano piwiarnie ,Bunkier”.
Zabudowa nawigzuje stylistycznie do architektury obronnej,
wykorzystuje takze relikty dawnych umocnien Twierdzy
Fryderycjanskiej. Fot. M. Kaluch-Tabisz.

ikonograficznymi i archiwalng kartografia, co pozwa-
la uzyska¢ pelniejszy obraz tego, co pozostato z prze-
sztosci, a takze decydowaé o kolejnych dziataniach:
odbudowie, ksztalcie nowych obiektéw, zabezpiecze-
niu i wyeksponowaniu historycznych reliktéw.

Dzieki przeprowadzonym badaniom archeologicz-
no-architektonicznym odstoniete zostaly relikty for-
tyfikacji z okresu panowania na Slasku Fryderyka I
(2. pol. XVIII w.). Dzialania te mialy zwigzek z roz-
budowa piwiarni ,Bunkier” przy ulicy Marii Konop-
nickiej i placu Swietej Matgorzaty. Badania archeolo-
giczno-architektoniczne prowadzone w latach 2005-
2006 przez dr. Dobiestawa Karsta doprowadzily do
odsloniecia dobrze zachowanego fragmentu fosy Bra-
my Kapturowej. Obecnie relikty te sa eksponowane
i stanowig nie tylko $wiadectwo historii miasta, ale
takze atrakcje turystyczna.

Zmienne tendencje w ksztaltowaniu zabudowy
uzupelniajacej mozna zaobserwowac na przykladzie
koncepdji zagospodarowania Zautka Swietokrzyskie-
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5, 6. Koncepcje projektowanej zabudowy uzupelniajacej w postaci
budynku galerii handlowej przy ulicach Rézanej i Zautek
Swietokrzyski. Projektowana zabudowa, o zréznicowanej formie
icharakterze elewacji, ma w luzny sposéb nawigzywa¢ do kamienic
znajdujacych sie w sasiedztwie. Koncepcje autorstwa mgr. inz.
arch. Andrzeja i Bogdana Mikuléw wykonane zostaty na zlecenie
inwestora Blackrock Properties sp. z 0.0. w Swidnicy.
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go. Sa to dzialki zlokalizowane na zapleczu kamienic
przy Rynku, na odcinku pomiedzy kamienica Rynek
23 i 23a oraz ulica Rézang. Osig historyczna tego
miejsca jest ulica Swietokrzyska, prowadzaca przez
sklepione przejécie w parterze kamienicy Rynek
23a do ulicy Rézanej. Do XIX w. przy ulicy Rézanej
znajdowatl sie kosciét i klasztor Dominikandw, a uli-
ca Swietokrzyska byla najkrétsza droga prowadzaca
z Rynku do klasztoru. W XIX w. na terenie klasztoru
ulokowano wiezienie, ogrodzone wysokim ceglanym
murem. Z czasem ulica Swietokrzyska utracita swoja
pierwotng funkcje traktu komunikacyjnego. Obecnie
jest zaniedbana, nieuporzadkowane sg takze dziatki
na tylach kamienic przy Rynku. Obszar pomiedzy
tymi kamienicami a ulica R6zang jest silnie zdegra-
dowany, brak jest na nim wyeksponowanych $ladéw
historycznego zagospodarowania.

W 1995 r. powstata koncepcja funkcjonalno-prze-
strzenna, zaktadajaca przywrécenie ulicy Swieto-
krzyskiej jej dawnej, historycznej funkgji. Po obu jej
stronach planowano wprowadzenie zwartej zabudo-
wy mieszkalno-ustugowej, w postaci budynkéw dwu-
kondygnacyjnych z uzytkowymi poddaszami. Budyn-
ki mialy mie¢ forme zblizong do dawnych kamienic
mieszczanskich, zamknietych dwuspadowymi dacha-
mi krytymi dachéwka, zwréconych szczytami w stro-
ne ulicy Swietokrzyskiej, ktéra miata petni¢ funkcje
pasazu. Natomiast budynki narozne, przy ulicy Ré-
zanej, zaprojektowano jako bryly trzykondygnacyjne,
o zréznicowanej architekturze, bardziej awangardo-

we, z owalnymi wykuszami w narozach, nawigzuja-
cymi do baszt znajdujacych sie w $redniowiecznych
murach miejskich®.

Pasaz wzdtuz ulicy Swietokrzyskiej miat zaczynaé
sie w bramie kamienicy Rynek 23a. Zaprojektowany
zostal w formie zelbetowych przeset, nawiazujacych
do tukéw i arkad przyziemia tej kamienicy.

Koncepcja ta wprowadzata wspélczesne rozwig-
zania przy jednoczesnym poszanowaniu historyczne;j
parcelagji i sposobu zagospodarowania terenu na za-
pleczu kamienic przy Rynku.

Projekt ten nie zostal jednak zrealizowany, pomi-
mo wydania w 2004 r. pozwolenia konserwatorskie-
go na lokalizacje nowej zabudowy przy ulicy Zautek
Swietokrzyski.

Niedlugo potem pojawil sie nowy inwestor z nowa
koncepcjg zabudowy.

Rok 2007 byt to czas rozwoju i rosnacej popular-
nosci wielofunkcyjnych galerii handlowych. Z tym
wlasnie trendem zwigzany byl nowy pomyst zaaran-
zowania zabudowy Zautka Swietokrzyskiego.

Wymogi konserwatorskie nie ulegly zasadniczym
zmianom: nalezalo udrozni¢ i zaakcentowaé ulice
Swietokrzyska, a umiejscowienie nowych obiektéw
miato odtwarza¢ dawne linie zabudowy ulicy. Spo-
s6b zagospodarowania dziatek mial nawigzywac do
form architektury budynkéw ongis tu wystepujacych
oraz wspdlgra¢ z zachowana zabudowga historyczna,
zwlaszcza z kamienicami w Rynku. Nalezalo takze
uwzgledni¢ relikty studni oraz historyczne bruki.

Nowa koncepcja zaktadata nowoczesne rozwigza-
nie, taczace historyczne korzenie miejsca, uwarunko-
wania przestrzenne w ukladzie urbanistycznym oraz
architekture wspélczesna, oparta na duzych prze-
szklonych potaciach $cian, otwartej przestrzeni we-
wnetrznej i zréznicowanych elewacjach, symbolicznie
nawigzujacych do ukladu fasad zabytkowych kamie-

5 Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna zabudowy Zautka Swie-
tokrzyskiego w Swidnicy, oprac. mgr inz. arch. A. Baran, mgr

inz. arch. A. Grabowski, Swidnica 1995, archiwum Delegatu-
ry w Walbrzychu WUOZ we Wroctawiu, sygn. 3462.



nic. Przeszklony pasaz miat prowadzi¢ od zaplecza
kamienicy Rynek 23a, poprzez centrum handlowe,
jako jego 0§, az do ulicy Rézanej. Zautek mial zosta¢
cze$ciowo zabudowany zwartg kubatura, stanowiaca
galerie handlowg ze sklepami, restauracjami i pod-
ziemnym parkingiem. Wnetrze galerii mialo przy-
pominaé zabytkows uliczke miejska, ze schematycz-
nie odtworzonymi fragmentami fasad swidnickich
kamienic mieszczanskich. Otwartej, niezadaszonej
przestrzeni nada¢ miano charakter placu z fontan-
na i zielenia, bedacego miejscem spotkan, spaceréw
i wypoczynku mieszkanicow.

Kazdy z wyzej wymienionych projektéw koncep-
cyjnych zakladal zagospodarowanie i rewitalizacje
pustej przestrzeni na zapleczu kamienic przy Rynku.
Obie koncepcje spetnialy swoje funkcje i potencjalnie
mogly zostac zrealizowane. Na obu przykladach wi-
da¢, jak w ciggu kilkunastu lat zmienialo sie podejscie
do architektury uzupelniajacej.

Pierwsza koncepcja, wykorzystujaca tradycyj-
ne materialy i techniki, byta bardziej zachowawcza.
Druga, odpowiadajaca potrzebom obecnych czaséw,
lokowala galerie handlowa w historycznym centrum
miasta, dostosowujac formy wspélczesnej architek-
tury do wymagan konserwatorskich oraz specyfiki
miejsca.

Zmiany zwigzane z koncepcja architektury uzu-
pelniajacej mozemy takze zaobserwowaé na przykla-
dzie zagospodarowania pustej parceli przy ulicy Try-
bunalskiej, przy skrzyzowaniu z ulicg Spétdzielcza,
powstatej po wyburzeniu XIX-wiecznych kamienic.
Warunkiem konserwatorskim byt wymadg umieszcze-
nia nowej zabudowy w granicach historycznej parce-
lacjiiwpisania jej w szereg kamienic przebudowanych
w XIX w.

W roku 2000 powstat projekt oparty na przeni-
kaniu sie elementéw architektury historycznej oraz
wspblczesnych rozwigzan i materiatéw. Czes¢ elewa-
¢ji nowo projektowanego budynku ustugowego na-
wigzywala do historycznej elewacji kamienicy przy
ulicy Trybunalskiej 9, natomiast w innej jej czesci
nastepowalo przelamanie i elewacja ta przechodzita
w formy wspétczesne, uproszczone. Podobny zabieg
mial miejsce na elewacji bocznej, na styku z kamieni-
ca przy ulicy Spéldzielczej 1.

W tym przypadku zachowano nawigzanie do za-
budowy historycznej poprzez zaakcentowanie pier-
wotnych podzialéw parcelacyjnych. Integralnos¢
zabudowy miata zosta¢ utrzymana dzieki rytmice
otworéw okiennych®.

OPINIE I INTERPRETACJE ¢ KURIER KONSERWATORSKI

7. Przyktad przemian, jakie nastepowaty w mysleniu o zabudowie
uzupelniajacej. Budynek mieszkalny przy ulicy Spotdzielczej
posiada rozczlonkowane dachy i elewacje zaakcentowang
wykuszami licowanymi cegla klinkierowa. Fot. M. Kaluch-Tabisz.

W 2008 r. powstata kolejna koncepcja nowej za-
budowy przy ulicy Trybunalskiej, opracowana przez
arch. Lukasza Mazija, wprowadzajgca odmienne roz-
wigzania w architekturze budynku. Architekt posta-
nowit zaakcentowac fragmenty budowli, nadajac im
forme pseudoryzalitéw, wyréznionych dodatkowo
zmiang kolorystyki. W efekcie wprowadzenia okien
o zréznicowanych ksztattach, na dtugosci trzech kon-
dygnacji uzyskano geometrycznie podzielong ptasz-
czyzne elewacji, w niewielkim stopniu nawigzujaca
do charakteru sasiedniej zabytkowej zabudowy. Pod
pewnymi wzgledami projektowane obiekty wpisuja
sie w przestrzen ulicy Trybunalskiej, jednak istnieje
niebezpieczenstwo, iz tak nowoczesna forma i na-
gromadzenie nowoczesnych materialéw wykoncze-
niowych stworza ahistoryczng dominante w ukladzie
ulicy.

WNIOSKI

Podsumowujac powyzsze rozwazania nad zabudo-
wa uzupelniajaca, projektowana na terenie historycz-
nego oérodka miejskiego w Swidnicy, nalezy stwier-
dzié:
+ zabudowa uzupelniajaca, powstajaca od konca lat
50. XX w. zaklécita zwigzki przestrzenne w ukla-
dzie staromiejskim, czesciowo pozbawiajac poszcze-
gblne kwartaly i ulice autentycznosci historycznej;
w latach 80. XX w. pojawily sie projekty koncepcyj-
ne wprowadzenia zabudowy uzupelniajgcej oparte;j
na poszanowaniu relacji przestrzennych pomiedzy
zabudowa historyczng a wspétczesna;

6 Projekt architektoniczno-budowlany budynku biurowego PZU
,Zycie”S.A. i PZU S.A. w Swidnicy, oprac. mgr inz. arch. W. Draje-

wicz, mgr inz. arch. Z. Zbyszynski, Jelenia Géra 2000, archiwum
Delegatury w Walbrzychu WUOZ we Wroctawiu, sygn. 4415.
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+ wspolczesne koncepcje zabudowy uzupelniajacej
opieraja sie na wytycznych konserwatorskich, ba-
daniach archeologiczno-architektonicznych, stu-
diach architektonicznych i dostepnych materiatach
graficznych (ikonograficznych);

koncepcja zabudowy uzupelniajacej jest etapem
wstepnym, podlega zmianom i dostosowaniu do
warunkéw obowigzujacych w uktadzie urbanistycz-
nym konkretnego miejsca;

+ forma zabudowy uzupelniajgcej jest zalezna od

funkgji oraz od aktualnych trendéw w architektu-
rze, a takze od specyfiki miejsca;

+ zabudowa uzupelniajaca w przestrzeni staromiej-

skiej powstaje w powolnym procesie formowania
koncepcji, uwzgledniajacej uzgodnienia pomiedzy
inwestorem, projektantem oraz konserwatorem.



