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Ocena stanu technicznego
zachowania budynku
drewnianego






WSTEP

Ocena stanu technicznego budynku jest pierwszym etapem w dalszej pro-
cedurze zmierzajacej do remontu obiektu. Historyczne budynki drewniane
maja catkiem inng specyfike niz te wznoszone we wspoétczesnej technolo-
gii. Jednakze sposob oceny stanu technicznego mozna usystematyzowac
na podstawie wspoétczesnych zasad. TrudnoS¢ moze sprawia¢ natomiast
poprawne stopniowanie oceny stanu technicznego obiektu, bo wymaga to
znajomosci odpowiedniej, niekiedy historycznej technologii oraz doswiad-
czenia w ocenie elementow podlegajacych naturalnemu zuzyciu.

Aby oceni¢ kompleksowo stan techniczny, mozna postuzy¢ sie pomocni-
czo podziatem obiektu na elementy, z ktorych kazdy bedzie podlegat osobnej
analizie. Nalezy mie¢ jednak na uwadze takze wypadkowa tych elementéw,
a wiec zmierza¢ do oceny obiektu jako catoSci, ktora zawiera elementy
wzajemnie ze sobg powigzane technicznie i eksploatacyjnie. Poprawna,
szczegOtowa analiza stanu technicznego poszczegélnych elementéw jest
istotna dla dalszych krokow, jakimi bytoby ustalenie przyczyn powstania
usterek, poniewaz powigzane ze sobg elementy budynku wptywajg na
siebie wzajemnie — rowniez negatywnie. Charakterystyczne cechy usterek
iich rozmiar oraz zasieg moga stuzy¢ do ustalenia ewentualnych powigzan
z innymi elementami budynku.



PROCEDURA OCENY STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

Podczas przeprowadzania oceny stanu technicznego obiektu warto trzymac sie
ustalonej procedury, co pozwoli na przeglad kazdego elementu z osobna. W trakcie
ogledzin, po wstepnym zapoznaniu si¢ z obiektem, nalezy wykona¢ dokumentacje
fotograficzna.

Przegladu dokonuje sie systematycznie partiami (wedtug elementéw). Nalezy
pamieta¢ — oprécz wskazania uszkodzenia i jego rozmiaru oraz zasiegu — o docelo-
wym ustaleniu relacji pomiedzy poszczegélnymi uszkodzeniami.

SCHEMAT CZYNNOSCI PODCZAS OGLEDZIN POWINIEN BYC NASTEPUJACY:

(0)(®)(0)(0)

przeprowadzenie sporzqdzenie ustalenie rodzaju wykonanie
ogledzin od podstawy ogdlnego opisu uszkodzen kazdego dokumentacji
(fundamentu) w gére, danego elementu z badanych fotograficznej
poprzez wyzej elementéw obrazujqcej ogdinie
ulokowane czesci obiekt i poszczegdine
sktadowe budynku usterki

Ze wzgledu na objawowy charakter usterek ogledziny obiektu sa niezmiernie
istotne. Wymagaja one dokladnego obejrzenia kazdego elementu, a przede wszyst-
kim poszukiwania charakterystycznych usterek, ktore w danym elemencie mogtyby
wystapi¢. Wymaga to skupienia i czasu. Oprécz doktadnych ogledzin poszczegélnych
elementéw istotne jest okreslenie sposobu eksploatacji budynku w przesztosci, co
$wiadczy czesto o usterkach i niedogodnosciach budynku, ktore uzytkownik zauwa-
zytiprobowat im przeciwdziatac.

Zwykle bowiem usterki wystepuja w dtuzszym okresie, a uzytkownicy prébuja je
naprawi¢ lub zmniejszy¢ ucigzliwo$¢ ich skutkéw. Mozna tu podaé oczywisty przy-
ktad naczyn podtozonych pod nieszczelnosci w dachu, ale tez wiele innych prowi-
zorycznych reparacji, ktére wnoszg informacje o sposobie funkcjonowania budynku,
np. dorazne stezenia wiezby dachowej (wskazujace zazwyczaj na problem rozcho-
dzenia sie wigzardw), zatarcie podmuréwki zaprawg cementowa (czesto wskazujace
na proby naprawy uszkodzen fundamentu, ktore wynikajg z osiadania gruntu). Lista
sktadowych analizy jest praktycznie nieograniczona, dlatego warto mie¢ na uwadze
elementy prowizoryczne, niestandardowe i probowac ustali¢ cel ich wprowadzenia.

Opinia powinna zawiera¢ ogélny opis obiektu, tj. rodzaj konstrukeji (na przyktad
sumikowo-13tkowa, wienicowa), liczbe kondygnacji, wzmianke o podpiwniczeniu
oraz charakterystyczne cechy zabudowy (na przyktad okoét).



ELEMENTY BUDYNKU PODLEGAJACE PRZEGLADOWI

Ponizej znajduje sie zestawienie typowych elementéw budynku drewnianego podle-
gajacych ocenie. Opinia pisemna powinna zawiera¢ ich krétki opis, wyszczegélnienie
usterek i ogdlng ocene stanu danego elementu w przyjetej skali. W niniejszym
opracowaniu zamieszczono wskazdwki, ktére pomagaja w identyfikacji czesto
wystepujacych lub krytycznych wad poszczegélnych elementéw, a takze fotografie
obrazujace niektoére omawiane usterki.

1. Zewnetrzna warstwa przegrod zewnetrznych (warstwa fakturowa) — tynki, ele-
wacja

« opis elewacji;

- pokrycie elewacji (bielenie wapnem, impregnacja smotowa, stan pokrycia);

- zakazenie owadami (spuszczel, kotatek, mrowki itp.);

- rodzaj uszczelnienia, jezeli wystepuje (mech, glina).

Uszkodzenie tynku glinianego
pokrytego powtokq wapienng
w budynku szachulcowym

2. Balustrady, loggie, balkony, schody

- bezpieczenstwo uzytkowania balkonéw i loggii;

- stan konstrukcji;

- korozja materiaty;

- stan i kompletnos¢
balustrad.

Balkon w budynku szkieletowym
Swidermajer”




3. Urzadzenia zamontowane do $cian i dachu budynku

- bezpieczenstwo i sposdb zamocowania anten satelitarnych talerzowych, internetu,
anten telewizyjnych i radiowych oraz wptyw mocowania na drewno $cian;

- przejScia masztow anten przez dach i szczelnos¢ tych przejsé;

- mocowanie anten do kominéw na dachu.

4. Rynny

- istnienie orynnowania;

- uszkodzenia orynnowania — wygiecia, zmiana nachylenia, nieprawidtowy
spadek, dziury korozyjne;

- miejsce zrzutu wody w przypadku braku rynien (rowek w gruncie).

Rynny w budynku drewnianym,
widoczne krytyczne uszkodzenia

i

5. Rury spustowe

- obecnos¢ rur spustowych;

- sposdb i miejsce zrzutu wody opadowej z rur spustowych lub z potaci dachu,
zwtaszcza pod fundamenty budynku.

6. Pokrycia dachowe .
rodzaj pokrycia dachowego,:‘\?
ewentualne pokrycie %
z eternitu,

- szczelno$¢ pokrycia;

+ korozja blachy;

- uszkodzenia dachowek.

Pokrycie dachu eternitem i blachg,
widoczne ubytki pokrycia




7. Kominy

liczba komindw;

materiat;

istnienie otynkowania oraz jego stan ponad dachem i ponizej dachu;

obecno$¢ kryz i czapek kominowych;

uszkodzenia konstrukcyjne ponad dachem i ponizej dachu;

szczelno$¢ wokot komina oraz ewentualne zawilgocenie tynku lub materiatu komina;
mocowanie urzadzen do komina (maszty);

kolizje z wiezba dachowa (oparcie wiezby na kominie).

Komin na odcinku poddasza, widoczne Komin powyzej dachu, uszkodzenia cegiet
uszkodzenia tynku i wgtku cegiet komina

8. Wigzba dachowa

rodzaj konstrukcji dachowej (ustroéj jetkowy, ptatwiowy itp.);

sposéb taczenia (czopy, Sruby, blachy ciesielskie lub tacznikowe);

stan materiatowy drewna, ingerencja owaddow, zbutwienie (zagrzybienie) znisz-
czenia przez ptaki (guano), zawilgocenie, materiat z oflisem,;

przekroje wiezby (wielko$¢ i ksztatt), zdolnos¢ przenoszenia obcigzen (od dachu,
wiatru itp.), ugiecia elementéw (krokwi, ptatwi);

stan konstrukcyjny wiezby, btedy pierwotne (brak stezenia stupéw, brak jetek
lub elementéw zapobiegajacych rozchodzeniu sie wiezby), uszkodzenia eksplo-
atacyjne (rozchodzenie sie wigzby, rozluznienie weztéw), brak symetrii wiezby;
uszkodzenia remontowe (wyciecie wiezby, nieprawidtowy remont).



Po lewej:

Wiezba dachowa, tqczenie
stupa z ptatwig, uszkodzenia
materiatu

Wiezba dachowa,
wysuniecie czopéw

Po prawej:

z ptatwi

9. Stan zabezpieczenia ppoz. budynku

podstawowe zabezpieczenia przeciwpozarowe (gasnica podreczna);

ogollny stan zagrozenia pozarem (materiaty palne na strychu, niewtasciwa
lokalizacja i podtoze urzadzen grzewczych typu koza, niewtasciwe przejscia
przewodéw kominowych, np. przez drewniane Sciany budynku, wyrazne
okopcenia przewodéw kominowych).

10. Fundamenty

Mur fundamentowy kamienny,
pokrycie zaprawq
cementowaq i uszkodzenia
poziome wskazujqce

rodzaj konstrukcji (monolityczny beton, murowany);

materiat fundamentu (kamien — rodzaj i wielko$¢, np. wapienny, piaskowiec,
granit, tupek itp.; drobny, gruby);

stan materiatu (korozja betonu, zwietrzenie kamienia);

pokrycie muru fundamentowego materiatami nieprzepuszczalnymi (bitum,
silny tynk cementowy);

stan objawowy uszkodzen fundamentéw, kierunek peknie¢ (poziomy), stan
fundamentéw przy narozach i rurach spustowych (pekniecia skosne);
spadek terenu przy fundamentach (istotne dla powstania pekniec).

S

na osiadanie




11. Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne

rodzaj konstrukcji (wiencowa, sumikowo-tatkowa itp.);

przekroje belek;

stan materialowy drewna, zwlaszcza na podwalinach i wegtach;

znaczne uszkodzenia w wyniku dziatania owadow (spuszczel, kotatek itp.),
zniszczenia na skutek zawilgocenia (préchno, inne grzyby);

brak spdjnosci konstrukcyjnej, destrukcja konstrukcji.

Sciany konstrukcyjne budynku wiericowego
(chyzy) z widocznym wyboczeniem

Sciany konstrukcyjne budynku
z uszkodzeniami od wewnagtrz



12. Stropy

- rodzaj stropow, ich przekroj, usterki materiatowe (préchno, obecnos¢ owadow
i wywotanych przez nie usterek itp.), mocowanie stropé6w w gniazdach;

- wystepowanie ugie¢ stropéw lub innych objawéw wskazujgcych na ich
przecigzenie.

13. Izolacja termiczna przegréd budowlanych
- istnienie izolacji;
- zjakich materiatdéw jest wykonana i w jaki sposob.

Strop budynku drewnianego ocieplony trzcing i widrami drzewnymi

14. I1zolacje przeciwwilgociowe poziome i pionowe

- istnienie i stan izolacji poziomych (papa, rodzaj papy — np. na tekturze);

- ciggtos¢ tych izolacji;

- skutecznos$¢ ochrony przeciwwilgociowej (pomiar wilgotno$ciomierzem pod
inad izolacja).

15. Odwodnienie budynku

- wystepowanie urzadzen lub konfiguracji terenu odwadniajacej budynek,
na przyktad rowy odwadniajace;

- ryzyko na zawilgocenia.



Budynek drewniany (chyza)
z widocznym rowem odwadniajgcym na
granicy skarpy przy podwalinach

16. Stolarka zewnetrzna
- rodzaj stolarki (oryginalna, po wymianie, drewniana, PCV);
- ocena mozliwo$ci renowacji.

Stolarka okienna z widocznymi
ubytkami oszklenia i powtoki malarskiej
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17. Posadzki i podlogi

- stan podtég drewnianych, zbutwienie catkowite lub czeSciowe, zagrzybienie,
obecnos$¢ owaddw (np. otwory wykonane przez kotatkowate, $lady trocin na
deskach podlogowych);

- zagrzybienie powierzchniowe i pod podioga.

Podtoga drewniana znisz-
czona w wyniku
zawilgocenia podtoza

18. Tynki wewnetrzne
- rodzaj tynkéw, materiat, spos6b wzmocnienia (trzcina, listwowanie);
- zawilgocenie, plesn, zagrzybienie, odpadanie tynku.

19. Malowanie Scian
- rodzaj pokrycia, w szczegdlnosci ustalenie paroprzepuszczalnosci (korzystne
wapienne i mineralne, niekorzystne emulsyjne, lateksowe itp).

Tynk gliniany pokryty wapnem
z widocznq plesniq na czesci
odstonigtej




20. Piwnice

- pekniecia i zarysowania $cian piwnic;

- zawilgocenie piwnic, szczelno$¢ w miejscach przejs$¢ instalacji, przecieki
naturalne lub z instalacji kanalizacyjnej i wodnej, zawilgocenie od wod
deszczowych (uszkodzenie piondw instalacji deszczowej);

- bezpieczenstwo uzytkowania piwnic, tj. wysoko$¢ stropow, nadprozy,
o$wietlenie piwnic, stan schodéw.

21. Instalacja elektryczna
- ogledziny przylacza, tablicy rozdzielczej, $lady okopcen, prowadzenie instalacji
bez ostony.

22. Instalacja odgromowa
- istnienie instalacji odgromowej w budynkach drewnianych, szczegélnie
podatnych na pozar.

23. Instalacja wodociagowa
- stan zabezpieczenia przed przemarzaniem (niezaizolowane odcinki).

24. Instalacja kanalizacyjna sanitarna
- przebieg sieci i rodzaj zrzutu (szambo, zrzut przy budynku).

25. Zielen

- obecno$¢ zieleni pnacej (bluszcz Hedera helix),

- drzewa zagrazajace korzeniami fundamentom,

- drzewa zagrazajace zwaleniem pnia lub gatezi na budynek, mozliwos¢
nadmiernego zanieczyszczenia li$¢mi rynien.

Budynek drewniany obrosniety
pngczem

11
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METODOLOGIA OCENY

Stan techniczny obiektu ustala sie na podstawie ogledzin. Ocena poszczeg6lnych jego
elementéw zalezy od wystepujacych w nich cech, charakteryzujacych wady stanu
technicznego. Ocenionym elementom przypisuje sie opisowy stopien zachowania
stanu technicznego, rdwnoznaczny z procentowym zuzyciem danego elementu.

W ogélnym ujeciu do stopniowania oceny stanu technicznego elementu uzyto
ponizszej konwencji:

@ bardzo dobry oznacza, ze dany element obiektu nie wykazuje zuzycia ani uszkodzen,
a cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatéw odpowiadaja wymaganiom normo-
wym. Zuzycie elementu 0—15%;

® dobry lub zadowalajacy oznacza, ze dany element obiektu jest utrzymany nalezy-
cie, nie zagraza bezpieczenstwu zycia i mienia przez okres najblizszych pieciu lat
(z wylaczeniem przypadkéw losowych), a celowy jest remont biezacy, polegajacy
na drobnych naprawach, uzupelnieniach, konserwacji lub impregnacji. Zuzycie
elementu 16 —-30%;

@ dostateczny lub mierny oznacza, ze w danym elemencie obiektu wystepuja niewiel-
kie uszkodzenia i ubytki, lecz nie zagrazaja one bezpieczenstwu, a przed uptywem
pieciu lat element moze ulec technicznemu zuzyciu i celowy jest cze$ciowy remont
kapitalny. Zuzycie elementu 31-50%;

@ zly oznacza, ze w elementach wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki i wtasciwosci
wbudowanych materiatdéw majgq obnizong klase; wystepuje koniecznos$¢ podjecia
czynnos$ci remontowych, remontu kapitalnego lub wymiany, a w przypadku zagro-
Zenia zycia i mienia — czynno$ci zabezpieczajacych. Zuzycie elementu 51-70%.

Dla poszczegdlnych elementéw wystepujg kryteria pomocnicze.

Fundamenty, $ciany konstrukcyjne, $cianki dziatowe’
Ocena stanu technicznego

® bardzo dobry: mury i posadzki piwnic suche. Deformacje nie wystepuja. Elementy
nosne — takie jak belki drewniane i murowane, stupy, filary, nadproza — odpowia-
daja wymaganiom normowym. Mogga wystepowac drobne rysy w murach fundamen-
towych oraz w tynkach, zwtaszcza wapiennych, na Scianach drewnianych. Zuzycie
elementu 0—15%;

® dobry lub zadowalajacy: mury i posadzki piwnic suche. Odchylenie od poziomu mate.

Nieliczne szczeliny w murach fundamentowych, sklepieniach lub stropach. Drobne
uszkodzenia drewnianych Scian konstrukcyjnych. Zuzycie elementu 16 —30%;

® dostateczny lub mierny: mury i posadzki piwnic zawilgocone. Odchylenia od po-

ziomu/pionu. Duze charakterystyczne peknigcia fundamentéw (poziome, pionowe,
sko$ne). Pekniecia murowanych sklepien i filarkow w ilosci do 10%. Wieksze uszko-
dzenia materiatu lub konstrukcji drewnianej. Zuzycie elementu 31—-40%;

1 ,Poradnik inwestora, zarzgdcy i administratora nieruchomosci”, Wydawnictwo WACETOB, nr 2,
lipiec 1999, s. 65.



® zly: Sciany i mury silnie zawilgocone, wystepuje znaczna powierzchniowa i wgtebna
korozja, zagrzybienie drewna i znaczne ubytki konstrukcji drewnianej. Znaczne
odchylenia od poziomu/pionu. Pekniecia fundamentéw na wielu odcinkach. Liczne
pekniecia sklepien i filaréw, niewielkie zniszczenia Scian drewnianych i muréw
w licznych miejscach. Cechy i wlasciwosci materialéw duzo nizsze niz w przypadku
nowo wyprodukowanych. Zuzycie elementu powyzej 40%;

® bardzo zly lub awaryjny?: uszkodzenia jw., lecz w wiekszym nasileniu, duze znisz-
czenia, krytyczny brak nosnosci gruntu pod fundamentami, zagrozenie obsunieciem
i innymi niekontrolowanymi przemieszczeniami. Zuzycie powyzej 50%.

Tynki zewnetrzne — okladziny i wewnetrzne3
Ocena stanu technicznego

® bardzo dobry: powierzchnie tynkéw réwne, gtadkie, mozliwe rysy wioskowate
z ewentualnym tuszczeniem sie farby na ptaszczyznach. Zuzycie elementu 0—15%;

@ dobry lub zadowalajacy: powierzchnie tynkéw réwne, gtadkie. Szczeliny w tynkach
wymagaja przeciecia, oczyszczenia i zaprawienia. Zuzycie elementu 16 —30%;

® dostateczny lub mierny—s$redni: na powierzchni tynkéw widoczne pekniecia,
wykruszenia i cze$ciowe odpadanie tynku. Wymagane przeciecie, oczyszczenie
i naprawienie peknie¢ z przetarciem powierzchni po zeskrobaniu starej farby, albo
nawet usuniecie starego tynku, oczyszczenie podtoza i ponowne otynkowanie na
powierzchni do 20%. Zuzycie elementu 31—50%;

® zly: uszkodzenia jw., lecz na powierzchni do 40%. Tynki odpadaja duzymi ptatami
i na znacznych powierzchniach. Wymagany remont kapitalny otynkowania na catej
powierzchni Scian lub po usunieciu tynku wykonanie nowego. Zuzycie elementu
powyzej 51%.

Stolarka okienna i drzwiowa*
Ocena stanu technicznego

@ bardzo dobry: brak spekan w skrzydtach otworéw, co najwyzej drobne szczeliny
w futrynach. Brak deformacji, przyleganie skrzydel szczelne. Zuzycie elementu
0-15%;

@ dobry lub zadowalajacy: drobne pekniecia w skrzydtach otworéw, nieduze szczeliny
w o$cieznicach, nieznaczne tuszczenie sie farby. Deformacje niewidoczne. Potrzebny
remont konserwacyjny, zaprawienie szczelin, poprawienie okué, dopasowanie
w celu zapewnienia szczelnoSci zamkniecia. Zuzycie elementu 16—30%;

® dostateczny lub mierny—sredni: cze$ciowe rozeschniecia i wypaczenia, okucia zluzo-
wane. O$cieznice zawilgocone. Slady porazenia przez biologiczne szkodniki drewna.
Skrzydta moga mie¢ szczeliny w ramach, spekane plyciny, rozluZnione okucia.
Potrzebny cze$ciowy remont kapitalny. Zuzycie elementu 31—50%;

2 K. Michalik, Zuzycie techniczne budynkdw i budowli. Metodologia oceny stanu technicznego budyn-
kéw i budowli. Podstawy diagnostyki budowlanej. Tabele pomocnicze do ustalania stopnia zuzycia
budynku, Wydawnictwo Prawo i Budownictwo, Chrzandw 2014, s. 98.

3 ,Poradnik inwestora...”, op. cit., s. 71.

4 |bidem, s. 72.
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® zly: skrzydlta wypaczone, odstawanie plycin, zawilgocenie oScieznic, ogniska

porazenia przez szkodniki biologiczne. Uszkodzenie zawieszenia skrzydet i okuc.
Potrzebny remont kapitalny. Zniszczenia materiatléw duze. Stolarka kwalifikuje sie
do wymiany na nowq. Zuzycie elementu powyzej 51%.

Podloza i posadzki®

Ocena stanu technicznego:

bardzo dobry: podtogi niezuzyte, nierozeschniete, bez szczelin. Zuzycie elementu 0—15%;
dobry lub zadowalajacy: widoczne sg mate szczeliny na skutek wyschniecia materiatu
drzewnego. Nieznaczne mechaniczne zuzycie, pokrzywienie desek podtogowych, od-
stawanie i wypaczenie pojedynczych ptytek w posadzkach ceramicznych oraz lokalne
uszkodzenie posadzek z PCV, betonowych, lastriko itp. Zuzycie elementu 16 —30%;
dostateczny lub mierny—$redni: wigksze miejscowe pokrzywienia i osiadanie podtogi.
Liczniejsze uszkodzenia posadzek klepkowych, ceramicznych i betonowych wymaga-
jace ich czesciowego przektadania na powierzchni do 30%. Zuzycie elementu 31—50%;
zly: uszkodzenia typu jw., ewentualnie cze$ciowe (ogniskowe) porazenie drewna,
wymagajace przektadania podtdg z dodaniem nowego materiatu na powierzchni do
60%. Uszkodzenia podtég i posadzek wymagajace zerwania lub rozbiérki i utozenia
ich na nowo z ewentualnym cze$ciowym wykorzystaniem materiatéw z rozbiorki.
Zuzycie elementu powyzej 51%.

Instalacje®

Ocena stanu technicznego

bardzo dobry: brak widocznych §ladéw uszkodzen lub zuzycia przewodow, zaworow,
otwor6éw rewizyjnych itp. Dopuszczalna nieszczelno$¢ kurkow oraz potaczen w poje-
dynczych miejscach, a w instalacji elektrycznej dopuszczalne uszkodzenie pojedyn-
czych kontaktéw lub wytacznikéw. W instalacji c.o. uszkodzenia izolacji (otuliny) na
przewodach w pojedynczych miejscach. Zuzycie elementu 0—-15%;

dobry lub zadowalajacy: jw., lecz widoczna w pojedynczych miejscach korozja prze-
wodow lub odbiornikéw wodociagowych, kanalizacyjnych, c.o. lub elektrycznych.
Zuzycie elementu 16 —30%;

dostateczny lub mierny-$redni: objawy jw., a ponadto w instalacji c.0. konieczno$é¢
wymiany pojedynczych zeber w grzejnikach; w instalacji wodociggowej koniecznos¢ wy-
miany poszczeg6lnych odbiornikéw, np. ptuczek w ubikacjach. Zuzycie elementu 31—50%;
zty: konieczno$¢ wymiany poszczegdlnych czesci urzadzen wod.-kan., uszkodzone
lub pekniete rury lub ksztattki w instalacji c.0. Koniecznos¢ wymiany poszczeg6l-
nych cztonéw kottéw c.o., pomp, silnikéw; wymiana grzejnikéw, wymiana czesci
przewod6w, wymiana armatury kottowej; konieczno$¢ spawania peknietych rur.
Zuzycie elementu powyzej 51%.

5 Ibidem, s. 70.
6 Ibidem, s. 74.



Trzeba takze zwrdci¢ uwage na fakt, ze ocena stanu technicznego elementéw
powinna uwzglednia¢ poprawno$¢ budowy i funkcjonowania obiektu drewnianego,
a zwlaszcza jego cech charakterystycznych, do ktérych nalezy zaliczy¢ otwartosé
dyfuzyjna, zastosowanie materiatéw naturalnych lub jak najbardziej zblizonych do
naturalnych.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Dokumentacja fotograficzna obiektu i jego usterek petni wazng funkcje, dlatego po-
winna by¢ wykonywania szczegélnie starannie. Konieczne jest zobrazowanie usterki,
istotny wptyw ma wiec wybdr §wiatta (zastanego lub lampy btyskowej). Zastosowana
ogniskowa powinna by¢ taka, aby w miare mozliwosci nie zachodzita dystorsja ob-
razu — takie cechy, jak np. ugiecie stropoéw czy kalenicy budynku, s3 merytorycznie
istotne i na fotografii nie powinny sie znalez¢, jezeli nie wystepuja w obiekcie.

Aktualne sa réwniez klasyczne zasady fotografii architektury, tj. fotogra-
fowanie prostopadle do plaszczyzny Scian w przypadku zamiaru uchwycenia
szczegotéw, zachowanie poziomego horyzontu, a w przypadku fotografowania sko$-
nego — unikanie zbieznosci linii.

Jako regute nalezy przyjaé, ze kazda usterka lub jej rodzaj powinny by¢ sfotogra-
fowane w taki sposéb, aby obrazowaty dokonany opis tekstowy.

Dodatkowo w ramach obrazowania calego obiektu nalezy wykona¢ zdjecia
ukazujace wszystkie jego elewacje oraz — jezeli jest on potozony w sposdob charak-
terystyczny lub potoZenie wigZe sie z usterkami (np. potozenie obok drogi lub nad
rzeka) — otoczenie.

UZYCIE SPRZETU SPECJALISTYCZNEGO

W przeprowadzeniu oceny stanu technicznego pomocne jest wykorzystanie spe-
cjalistycznego sprzetu, jednak powinien on jedynie potwierdza¢ zauwazone objawy.
Na przyktad zawilgocenie mozna rozpoznac¢ objawowo po kolorze materiatu, a cze-
sto po zapachu (np. stechlizny) lub po prostu dtonia. Natomiast wilgotno$ciomierz
moze da¢ informacje, czy np. widoczne zacieki na tynku wapiennym sg faktycznie
mokre, co pozwala okres$li¢ czas wystapienia tych zaciekow i ewentualne zawilgo-
cenie wnetrza Sciany. Wilgotnos$¢ wnetrza jest czesto mylona w odczuciach z niska
temperaturg, dlatego pomiar zdalnym termometrem réznic pomiedzy np. gruntem
na zewnatrz w cieniu a podtoga lub posadzka budynku da poglad o warunkach ter-
micznych obiektu. Rownie pomocna w ustaleniu r6znic termicznych moze sie okazac
kamera termowizyjna. Endoskop moze natomiast pomdc w ogledzinach miejsc stabo
dostepnych, np. pod oszalowaniem.
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Nazwa elementu

Zewnetrzna warstwa
przegréd zewnetrznych
Tynki, elewacje

Okreslenie stanu
technicznego elementu

Czes$c¢ drewniana — dostateczny

Rynny i rury spustowe

Zty

Braki orynnowania

Pokrycie dachu

Dostateczny — zty

Korozja,
docelowo do wymiany

Kominy

Dostateczny

Do nadbudowy

Wiezba dachowa

Dostateczny

Do dezynsekgji,
czesciowo do wzmochnienia

Urzqdzenia stanowiqce
zabezpieczenie ppoz. budynku

Brak

Nalezy uzupetnié

Fundamenty

Dostateczny — miejscowo zty

Sciany konstrukcyjne

Drewniane — dostateczny

Miejscowo wieksze uszkodzenia

Stropy

Dostateczny

Do sprawdzenia w miejscach
zakrytych

Izolacja termiczna przegréd
budowlanych

Brak

Nalezy rozwazy¢ ocieplenie

z materiatéw otwartych dyfuzyjnie

Izolacje przeciwwilgociowe

Slady

Odwodnienie budynku

Zty

Brak odwodnienia systemowego

Stolarka zewnetrzna

Do ujednolicenia

Tynki wewnetrzne

Wedtug opisu

Malowanie scian

Wedtug opisu

Posadzki i podtogi

Do ocieplenia

Instalacja elektryczna

Zuzycie funkcjonalne

Instalacja odgromowa

Brak

Do wykonania

Instalacja wodociggowa

Dostateczny

Zuzycie funkcjonalne

Instalacja sanitarna

Zuzycie funkcjonalne

Instalacja c.o.

Zuzycie funkcjonalne

Instalacja kanalizacyjna
deszczowa
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