ARCHITEKTURA UZDROWISKOWA ZAKOPANEGO - NAJSTARSZE OBIEKTY
O FUNKCJI PENSJONATOWEJ, UTRZYMANE W STYLISTYCE SZWAJCARSKIE)J
| TYROLSKIEJ, POWSTALE PRZED POJAWIENIEM SIE STYLU ZAKOPIANSKIEGO

Analizie poddano obiekty stanowigce spdjng grupe budynkéw o charakterze pensjonatowym, hotelarskim,
atakze najstarsze zaktady wodolecznicze, wzniesione w stylistce szwajcarskiej, tyrolskiej, tozsamej dla architek-
tury miejscowosci letniskowo-wypoczynkowych i uzdrowiskowych na terenach monarchii austro-wegierskiej.
Budynki w tej stylistce wznoszone byty przed pojawieniem sie stylu zakopianskiego. Stanowig one grupe najstar-
szych obiektow o funkcji ustugowej w Zakopanem. Budynki stawiano w technologii zrebowej z tzw. trzeciakéw,
inaczej ,cienkich drzew”, czyli catych pni $wierkéw o stosunkowo niewielkich przekrojach (niewielkich wzgle-
dem drzew uzywanych do budowy obiektéw w stylistce regionalnej, gdzie wykorzystywano drzewa o znacznych
przekrojach). Konstrukcje osadzano na kamiennych peckach lub niskich podmuréwkach wznoszonych z kamie-
nia, murowanych na zaprawie wapiennej. Budynki przekryte sg dachem naczétkowym badz dwuspadowym - bez
przysztychu - a w gérnej partii szczytu wprowadzano bogate dekoracje laubzegowe. Sporadycznie pojawia sie
dach dwuspadowy pétszczytowy z przysztychem, o szczytach dekorowanych motywem regionalnego ,stonecka”.
Obiekty te byty projektowane przez polskich nauczycieli Szkoty Przemystu Drzewnego w Zakopanem.

Précz obiektéw hotelowych, pensjonatowych i zaktadéw leczniczych o znacznych rozmiarach, w tej samej sty-
listyce powstawaty tzw. chatupy letniskowe, niewielkie pensjonaty. Budynki te kubaturg nawigzywaty do chatupy
podhalanskiej. Charakterystycznym elementem byt tu ganek na froncie, z czasem rozbudowywany w werande.

Obiekty wznoszono wraz z rozwojem miejscowosci. Ruch budowlany wyraznie zwiekszyt sie po zatwierdzeniu
statutu stacji klimatyczno-leczniczej w Zakopanem w 1885 r. Wznoszenie okazatych, pietrowych budowli, o deko-
racyjnych motywach laubzegowych mozliwe byto dzieki obecnosci na terenie miasta niemieckich ciesli i architek-
téw pracujacych w Szkole Przemystu Drzewnego, utworzonej (poczatkowo jako szkota snycerska) w Zakopanem
juz w 1876 r. Rozwdj miejscowosci jako uzdrowiska wymusit poszukiwanie nowych rozwigzan funkcjonalnych
zaréwno w obrebie istniejacych domostw, jak i w zakresie wznoszenia nowego typu obiektéw. Wdrazane rozwig-
zania miaty za zadanie podniesienie standardu mieszkaniowego budynkdw.

Architektura uzdrowiskowa charakteryzowata sie duzg malowniczoscig, osiagang poprzez rozcztonkowanie
bryty oraz wielopotaciowe dachy, w ktére wprowadzano malownicze wiezyczki i facjatki. Typowga dekoracja byty
snycerskie motywy roslinne i geometryczne wycinane pitg laubzegowa. Budynki charakteryzowaty sie szczel-
nym szalunkiem elewacji oraz boazerig we wnetrzach. Szalunek elewacji uszczelniat Sciany, wyrézniat budynki
i wpisywat obiekty w krag kosmopolitycznej architektury uzdrowiskowej, jednak przede wszystkim maskowat
niedbale i w po$piechu wznoszone konstrukcje zrebowe, wykonywane ze stabej jakosci materiatéw. Konstrukcje
te charakteryzuja sie uproszczeniem i rezygnacja z elementéw o bogatym detalu architektonicznym, tak charak-
terystycznym dla ludowego budownictwa regionu.



Reasumujac:

« obiekty stanowig najstarsza grupe budowli o charakterze ustugowym na terenie miasta;

 budynki powstaty przed pojawieniem sie stylu zakopianskiego w nawigzaniu do wzorcéw dekoracyjnych ar-
chitektury tyrolskiej i szwajcarskiej, stad dobdér srodkéw stylistycznych jest obcy sztuce rodzimej Podhala;

 budynki wznoszono przy najstarszych i najwazniejszych traktach komunikacyjnych;

« pomimo odrebnosci stylowej obiekty te trwale wpisaty sie w krajobraz kulturowy miasta i s z nim identy-
fikowane;

 obiekty réznig sie miedzy sobg przede wszystkim kubaturg - cze$¢ z nich ma znaczne rozmiary, a czes¢ na-
wigzuje kubatura do dwuizbowej chatupy podhalaniskiej;

» wszystkie budowle wzniesiono w technologii zrebowej z tzw. ,trzeciakdw”, najczesciej Swierkowych, osa-
dzonej na peckach, rozbudowanych w niska, murowang z kamienia podmuroéwke, i przekryte sg dachem
dwuspadowym bez przysztychu lub dachem naczétkowym, potacie dachowe mieszcza kondygnacje miesz-
kalne, a uzytkowe poddasze doswietlone jest otwarciami dachowymi w postaci réznorodnych malowni-
czych kapliczek, lukarn, facjat, loggii, balkonéw w szczytach, wiezyczek;

* sposob wznoszenia budowli, zasadnicze elementy konstrukcyjne oraz technologie zostaty zapozyczone
z budownictwa ludowego;

* budynki charakteryzuja sie budulcem stabej jakosci, brakiem dekoracyjnych elementéw konstrukcyjnych
budownictwa ludowego oraz szczelnym szalunkiem elewacji i wnetrz;

 z uwagi na szybkos¢ wznoszenia budowli (szybki rozwdj miejscowosci) konstrukcje niektorych budynkéw
stawiano niedbale, z pominieciem istotnych elementéw konstrukcyjnych stosowanych w budownictwie lu-
dowym, np. brak stupéw okiennych i drzwiowych, brak sosrebow;

e z uwagi na zastosowane rozwigzania konstrukcyjne obecnie budynki znajduja sie w wiekszos$ci w ztym sta-
nie technicznym i sg zagrozone eliminacja z przestrzeni publicznych;

* obiekty wyrdzniaja sie wyjatkowymi walorami artystycznymi, zwtaszcza w postaci réznorodnego azurowe-
go detalu architektonicznego, malowniczej artykulacji i kompozycji bryty;

* czes$c obiektdéw zostata zaprojektowana przez architektéw;

* budowle stanowig wazny materialny dokument rozwoju budownictwa i architektury w miescie;

« obecnosc obiektéw o obcej stylistyce byta bezposrednim bodZzcem do twdrczego poszukiwania form wypo-
wiedzi architektonicznych przedtozonych w stylu zakopianskim Stanistawa Witkiewicza;

» powdrozeniu stylu zakopianskiego zaprzestano wznoszenia budynkéw w tej stylistyce;

 wille cechuja sie wysokimi wartosciami zabytkowymi, dlatego najwieksze obiekty, potozone w centrum
miasta, sg wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa matopolskiego.

rejestr zabytkow,

wojewddzka ewidencja zabytkéw,

gminna ewidencja zabytkow,

park kulturowy obszaru ulicy Krupowki,

ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

OKRES REFERENCYJNY, DO KTOREGO ODNOSI SIE BADANIE

1978/1982 - 2019/2022



RAPORT O STANIE ARCHITEKTURY DREWNIANEJ W POLSCE
ANKIETA BADAWCZA PRZYKtADU REFERENCYJNEGO

UZASADNIENIE WYBORU OKRESU REFERENCYJNEGO

1978-1982 - okres sporzadzania inwentaryzacji obiektéw zabytkowych w terenie, dokumentacja fotogra-
ficzna; sporzadzenie ewidencji zabytkéw, bedacej podstawg do opracowania wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw
Zakopanego.

2019-2022 - aktualizacja kart adresowych dla obowigzujacej gminnej ewidencji zabytkéw Zakopanego; obo-
wigzujaca gminna ewidencja zabytkéw przyjeta Zarzadzeniem nr 125/2021 Burmistrza Miasta Zakopane z dnia
7 lipca 2021 r,; rok 2022- weryfikacja obiektéw w terenie.

CHARAKTERYSTYKA ZASOBU
LICZBA OBIEKTOW PODDANYCH ANALIZIE

97

CZAS/OKRES POWSTANIA

ok. 1870-1900

FUNKCJA

Pierwotnie: funkcja mieszkalna, mieszkalno-pensjonatowa, hotelowa, edukacyjna - szkoty, uzdrowiskowa -
zaktady wodolecznicze, budynki o charakterze ustug publicznych.

Obecnie: rozne funkcje, w dalszym ciggu funkcja mieszkalna, przy czym przewazaja funkcje ustugowe w zakresie
gastronomii, handlu i hotelarstwa, a takze inne dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego, tj. ustugi lecznicze, higieniczno-estetyczne (zaktady fryzjerskie i kosmetyczne, odnowa biologiczna),
biurowe oraz drobna wytwaodrczos¢ realizowana jako warsztaty rzemiesInicze, a ponadto ustugi komercyjne,
realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.

CHARAKTERYSTYKA STANU ZACHOWANIA ZASOBU
OGOLNA OCENA STANU ZACHOWANIA ZASOBU

Sredni

ROZSZERZONA OCENA STANU ZACHOWANIA ZASOBU

Stan zachowania zasobu okreslono w sumie jako $redni. Na przestrzeni 40 lat liczebno$¢ zasobu zmniejszyta sie
o blisko 1/3. Budynki zostaty rozebrane ze wzgledu na zty stan techniczny lub samowolnie w celu przygotowa-
nia miejsca pod nowg inwestycje. Pomimo utraty pierwotnej funkcji wiekszos$¢ obiektdw nie zostata wytaczona
z uzytkowania. Z uwagi na lokalizacje przy najstarszych i najwazniejszych traktach komunikacyjnych budynki,
ktére nie zostaty rozebrane, otrzymaty nowe funkcje o charakterze komercyjnym i sg nastawione na obstuge
ruchu turystycznego. Nowe funkcje majg najczesciej negatywny wptyw na stan zachowania zabytku. Najgorsze
oddziatywanie wynika z funkcji gastronomicznych. Niektoére obiekty zlokalizowane sg na terenie parku kulturo-
wego ulicy Krupéwki. Presja wynikajaca z potrzeby bogacenia sie wymusita daleko idace przeobrazenia, ktére
maja na celu przystosowanie obiektéw do obstugi klientow.



Wiele obiektéw znajduje sie w bardzo ztym stanie technicznym, na granicy rozbioérki, w tym dwa o wysokich
wartosciach zabytkowych (dawny hotel ,Pod Giewontem” i dawny pensjonat ,Szatas”). Uszkodzenia podstawo-
wych elementéw konstrukcyjnych tych obiektéw sa tak duze, ze rozbiérka bedzie raczej nieunikniona. Wartosci
zabytkowe wielu obiektéw znacznie zredukowano w toku samowolnych remontéw. Prace te miaty podnies¢ stan-
dardy mieszkaniowe, a doprowadzity do zniszczenia form, substancji i stylistyki obiektow.

Obiekty w tej stylistyce zaprzestano budowac z koncem XIX wieku. Zaséb stanowi zamkniety zbiér najstar-
szych obiektéw przeznaczonych do petnienia funkcji ustugowych i w petni zastuguje na ochrone prawna. Z uwagi
na niewielka liczbe obiektéw, bardzo zty stan techniczny czesci z nich, ochrona tego typu budowli jest szczegdlnie
wazna.

Liczba obiektéw w okresie:

1978-1982 ‘ 2019-2022

97 obiektow ‘ 68 obiektow

RODZAJE ZNISZCZEN
1. Zniszczenie oraz wymiana oryginalnej substancji zabytkowej - prace remontowe:

zniszczenie materiatu - drewno (elementy konstrukcyjne). Zniszczenia w obrebie konstrukcji zrebowej,
stropow i wiezby dachowej. Najczesciej korozja biologiczna dotyka najnizej potoznego wienca, a takze bez-
posrednio wyzej potozonych bierwion. Z uwagi na niskie podmuréwki, a czasem ich zupetne zniwelowanie
z poziomem terenu, podcigganie wody jest bardzo duze. Rowniez szalunek zewnetrzny ma niejednokrotnie
stycznosc z gruntem. Ostry klimat, wysoka ilo$¢ opaddw i wytaczenia budynku z uzytkowania (lub niewtas-
ciwe uzytkowanie, zwtaszcza kuchni i tazienek) prowadza do niemal catkowitego zniszczenia pierwotnej
substancji w obrebie parteru. Elementy konstrukcyjne porazone sg plesniami oraz grzybami, ktére powo-
duja rozpad drewna. Skala zniszczen widoczna jest po odstonieciu drewnianego szalunku zewnetrznego
i wewnetrznego. W przypadku duzej wilgotnosci wewnatrz pomieszczen (kuchnie i tazienki) w wielu obiek-
tach prawie catkowicie zniszczone sg wegty konstrukcyjne i stropy. Zepsucie konstrukcji zrebu widoczne
jest réwniez w gérnych partiach, niszczonych tez w wyniku penetracji pierwotnej substancji przez wody
opadowe. Do zalewania podptatwic i ptatwi dochodzi najczesciej z powodu nieszczelnosci pokrycia dacho-
wego oraz niesprawnego systemu odprowadzania wod opadowych. Z uwagi na duze niedbatosci i uprosz-
czenia w konstrukcji, a takze szybkos¢ wznoszenia budowli, widoczne sg wypaczenia konstrukcji oraz jej
nierownomierne osiadanie. Zniszczone elementy podlegajg wymianie na analogiczny materiat, przy czym
zauwazalny jest brak troski o dobdr wtasciwego rodzaju drewna, z odpowiednimi parametrami technicz-
nymi i wytrzymatosciowymi, ktére wynikaja z okresu oraz miejsca $ciecia drzewa. Dobdér materiatu i jakosé¢
obrdébki zalezy w duzej mierze od wrazliwo$ci oraz poziomu wiedzy majstra, inwestora, projektanta, kon-
serwatora. Wymiana autentycznej substancji zabytkowej na inng - z materiatéw trwatych typu pustak
ceramiczny, bloczek betonowy, cegta silikatowa - prowadzi do catkowitego zniszczenia tej substancji. Sto-
suje sie tez obudowe wspétczesnej konstrukcji wykonywang z materiatow trwatych, np. imitacji z ptazéow
- jak w dawnym pensjonacie ,Staszeczkdéwka” (wpisanym do rejestru przed catkowita wymiang oryginalnej
substancji). Stropy bardzo czesto zalewane s tez w wyniku penetracji wéd opadowych przy nieszczelnym
pokryciu dachowym w obrebie kominéw oraz wprowadzonych instalacji hydraulicznych i kanalizacyjnych.
Obserwowana jest ponadto wymiana stropéw drewnianych na nowe z tego samego materiatu, wzmocnie-
nia stropéw elementami stalowymi lub wymiana na stropy zelbetowe. Nie stwierdzono catkowitej wymia-
ny wiezby dachowej. Z uwagi na zaangazowanie architektéw do projektowania budowli, wiele obiektéw



posiada wiezbe o dobrych parametrach technicznych - tym bardziej, ze powierzchnie poddasza bardzo
czesto petnity funkcje mieszkalne, a obiekty pokrywane byty stosunkowo lekkim pokryciem dachowym,
ktére nie powoduje wypaczen. Nie stwierdzono wyeksploatowania wiezb, ugie¢ czy zmian ksztattu dachu,
oryginalne wiezby dachowe poddawane sa sukcesywnym naprawom i modernizacjom. W najgorszym sta-
nie zachowania znajduja sie dekoracyjne, eksponowane koncéwki elementéw konstrukcyjnych, ktére pod
wptywem czynnikdéw atmosferycznych, obnizajacych ich parametry techniczne, atakowane sg przez grzyby
i owady. Bardzo negatywny wptyw ma tutaj promieniowanie stoneczne UV.

zniszczenie materiatu - elewacje (tynki mineralne/szalunki drewniane). Czes¢ obiektow w okresie mie-
dzywojennym zostata pozbawiona drewnianego szalunku elewacji. Zamiast niego, w celu zwiekszenia
odpornosci ogniowej, wprowadzono tynki mineralne na trzcinie. W budynkach wytaczonych z uzytkowa-
nia widoczne sg zawilgocenia elewacji, brudne zacieki, porazenie grzybem, ple$niami i porostami; pojawiaja
sie ubytki materiatu. Tynki wapienne nie podlegajg pracom renowacyjnym. Jezeli remontowany jest obiekt,
ktérego zrab zostat otynkowany, tynki sg skuwane. Pierwotnie surowe drewniane szalunki bardzo czesto
pokrywano farbami olejnymi. Bez wzgledu na wystepowanie powtok malarskich szalunki niszczy promie-
niowanie stoneczne UV, co dotyczy zwtaszcza elewacji o ekspozycji potudniowej. W ztym stanie znajdujg
sie takze szalunki pétnocnych i pétnocno-wschodnich elewaciji, silnie zawilgoconych i zacienionych.
zniszczenie materiatu - kamien ze spoinowaniem. W niektérych obiektach znajdujg sie piwnice uzytko-
we, przy zabezpieczaniu ktorych najczesciej stosowano wspdétczesne metody iniekcji, majgce zapewnié
wtasciwe izolacje poziome i pionowe. Piwnice to zazwyczaj pomieszczenia zawilgocone, Zle wentylowane,
co powoduje rozwéj grzybow oraz plesni. Obiekty majg bardzo ptytkie fundamenty, ktére sg wzmacniane
przy wykorzystaniu wspoétczesnych technologii. Podmuréwki murowano najczesciej z kamienia i pokry-
wano bielonym tynkiem wapiennym. Zdarza sie wymiana oryginalnych, murowanych z kamienia podmu-
rowek na nowe, wznoszone ze wspétczesnych materiatéw - z cegty petnej badz pustakéw ceramicznych,
betonowych czy silikatowych, przy zastosowaniu spoin adekwatnych dla wspétczesnych technologii. Bez
wzgledu na to, czy pozostawiono oryginalng substancje, czy jg usunieto, podmuroéwki sa z reguty wtérnie
obktadane réznymi oktadzinami kamiennymi (naturalnymi lub sztucznymi), ptytkami tarasowymi, tynkiem
akrylowym. Zdarza sie takze docieplanie podmuréwek styropianem, na ktéry przyklejane sg pociete ptytki
kamienie uktadane ,na ptasko”. Wtasciwie we wszystkich obiektach wymieniono oryginalne stopnie z pet-
nych blokéw piaskowca. Budowane sa schody zelbetowe, obktadane ptytkami kamiennymi, tarasowymi
oraz betonowymi kostkami chodnikowymi.

zniszczenie materiatu - pokrycie dachowe oraz kominy. Historyczne pokrycia dachowe typu gont czy bla-
cha ptaska taczona na felc sg najczesciej wymieniane na blachodachéwki imitujgce dachéwke ceramiczng,
a zwtaszcza na imitujace gont tzw. blachodachéwki gontopodobne, arkusze blachy falistej i trapezowe;j,
panele zatrzaskowe z blachy ptaskiej. Odnotowano rozbidrke starych kominéw - w dobie ogrzewania
geotermalnego, gazowego, olejowego czy pomp ciepta - niepetnigcych juz pierwotnych funkcji, odbu-
dowywanie niektérych kominéw mieszczacych wspotczesne instalacje, gtéwnie wentylacje, przy uzyciu
wspotczesnej cegty maszynowej, zwtaszcza cegty klinkierowej o wysokim potysku i jednorodnej struktu-
rze, a takze wprowadzanie wspotczesnej, cementowej spoiny, nierzadko bardzo szerokiej, zZle zatozonej.
zniszczenie materiatu - drewniana stolarka okienna i drzwiowa. Drewniane ramiaki okienne narazone sa
na silne zawilgocenia oraz ekspozycje stoneczna. Pierwotne, drewniane elementy stolarki, niepoddawane
biezacej konserwacji, tracg parametry techniczne, wykrusza sie biel i kity. Historyczna stolarka okienna
zazwyczaj wymieniana jest na nowa. Powszechne dla tego rodzaju budowli zdwojone okna oscieznico-
we typu polskiego zamienia sie na wspoétczesne pojedyncze skrzydta, tzw. okna euro z szybg zespolong,
z materiatu PVC, w kolorze biatym badz z okleing drewnopodobng, z aluminium, a takze na okna sosno-
we z drewna klejonego lub litego. Obserwuje sie wprowadzanie nowych elementéw stolarki, czesto bez
odtworzenia historycznych podziatéow. Sporadycznie w obiektach rejestrowych prowadzone sg remonty
starych stolarek, przy czym zawsze nabija sie dodatkowe ramiaki na historyczne oscieznice od zewnatrz;
w ramiakach montowane s3 tez nowe skrzydta zewnetrzne z szybg zespolong, a oryginalne zewnetrzne
skrzydta wraz z przeszkleniami sg likwidowane. Skrzydta wewnetrze czesto piaskuje sie i pozostawia na
miejscu. Proces piaskowania powoduje jednak liczne uszkodzenia w strukturze drewna, co wiecej - nie
doczyszcza sie tez trudno dostepnych miejsc. Z uwagi na silng eksploatacje najszybciej wypaczeniom
i wymianie ulegaja drzwi. Nowo montowane elementy rzadko nawigzuja do historycznych podziatéw i pier-
wotnej stylistyki stolarki drzwiowej.



10.
11.

. Zanikanie dawnych technik i technologii. Wymiana substancji czy wprowadzanie nowych materiatéw prowa-

dza do zanikania dawnych technik budowlanych (te obecnie bardzo czesto uznawane s3 za btedy techniczne,
tzw. anomalie budowlane). Praktykowane jest niszczenie oryginalnego szalunku w celu odstoniecia zrebu,
co okazuje sie wielkim btedem konserwatorskim. Zrab szalowano w celu docieplenia budowli i podniesienia
jej waloréw architektonicznych. Nieoszalowane budynki z tego okresu petnity gtéwnie funkcje gospodarcze.
Réwniez elementy konstrukcji noszg slady obrébki ciesielskiej, ktére pierwotnie miaty by¢ zakryte. Dodat-
kowo wetnianka lub najczesciej mech wypetniajacy przestrzenie miedzy bierwionami, od strony elewacji
wystawionych na najsilniejsze wiatry, byty dodatkowo uszczelniane gling. Niestety zdarza sie, ze inwestor nie
szanuje stylistyki budowli, nie realizuje zalecen konserwatorskich i odstania drewniany zragb, wptywajac na
zmiane pierwotnej stylistyki obiektéw i narazajac konstrukcje na szybsze niszczenie.
Zmiana formy. Z uwagi na znaczne kubatury omawiane budynki rzadko sg rozbudowywane, przez co nie
stwierdzono nadbudéw. Sporadycznie zdarzajg sie dysharmonijne, samowolne rozbudowy oraz moderniza-
cje, ktére powodujg zaburzenie proporcji i bryty budowli. Znieksztatcenia te powodujg zatracanie dawnego
wygladu obiektéw. Zty wptyw na zachowanie oryginalnego ksztattu dachu ma docieplanie potaci dachowych
i elewacji, zwtaszcza w okapach, gdzie wprowadzana izolacja i szalunek s3g niewtasciwie zaktadane miedzy
krokwiami i cze$ciowo w nie wciete, prowadzac do przestaniania koncéwek krokwi i ostabiania ich wytrzy-
matosci.
Zmiana uktadu funkcjonalno-przestrzennego. Zaobserwowano likwidacje amfiladowych uktadéw pomiesz-
czen, likwidacje trakéw, wprowadzanie wspétczesnego modelu wnetrza typu open space. Ponadto stwier-
dzono usuwanie historycznych $cian dziatowych oraz nosnych, wprowadzanie podciggéw stalowych,
przejmujacych funkcje nosne dla stropow rozpietych na znacznych przestrzeniach. Dokonuje sie tez adaptacji
willi z przeznaczeniem na apartamentowiec, hotel czy restauracje; wystepuja realizacje wspotczesnych wizji
wnetrzarskich.
Zmiana kompozycji, stylistyki i detalu architektonicznego. Zniszczenie charakteru budowli dokonywane
jest poprzez dodawanie elementéw dekoracyjnych o stylistyce odmiennej dla czasu powstania obiektu. Naj-
czesciej dodawane s pseudoregionalne elementy o charakterze detalu architektonicznego nawigzujacego
do stylu zakopianskiego. Dziatania te wykonywane sg w przeswiadczeniu podnoszenia waloréow artystycz-
nych budynkéw. Czesc obiektéw zlokalizowana jest przy waznych traktach komunikacyjnych. W budynkach
tych prowadzone sg réznorodne ustugi reklamowane na elewacjach. Przed wprowadzeniem formy ochrony
w postaci parku kulturowego obszaru ulicy Krupéwki budynki byty ekspozytorami reklam. Obecnie sytuacja
jest duzo lepsza.
Zmiana standardu budynku. Modernizacje, modyfikacje czy zmiana funkcji bardzo czesto zmieniajg standard
budynku. Poprzez wprowadzanie udogodnien niszczone s oryginalne elementy wyposazenia wnetrz, ukta-
dy przestrzenne, a dawne techniki zastepowane sg wspotczesnymi. Kazdorazowo dziatania te majg na celu
podniesienie standardu. Najwieksze zmiany w tym zakresie majg miejsce w obiektach adaptowanych na cele
ustug hotelarskich, apartamentowych oraz gastronomicznych, kiedy to likwidowane sg pierwotne uktady
wnetrz wraz z oryginalng substancja.
Zacieranie indywidualnego charakteru budowli. Modernizacje, remonty i towarzyszaca im wymiana sub-
stancji zabytkowej przyczyniaja sie do zatracania charakteru obiektow, ktore tracg elementy stylowe, Swiad-
czace o ich oryginalnoscii klimacie, a zyskujg efekt nowosci. Widoczne jest to zwtaszcza po przeprowadzeniu
kompleksowych remontéw, w wyniku ktérych zabytek jest gruntownie ,odnowiony”.
Utrata zapisu i Swiadka historii. Niewtasciwie przeprowadzone prace konserwatorskie prowadza do znisz-
czenia zapisu historii obecnego w elementach architektonicznych obiektéw. Nierozpoznanie czy tez nie-
wtasciwe rozpoznanie przesztosci obiektu, brak odczytania wszystkich etapéw przebuddw, nawarstwien,
zle przeprowadzone badania historyczne i konserwatorskie, niepetna kwerenda materiatoéw archiwalnych
prowadza do sformutowania btednych wnioskéw i wytycznych konserwatorskich, ktérych realizacja powo-
duje zniszczenie oryginalnej formy, kompozycji oraz substancji zabytkowe;j.
Dewastacja. Odnotowano dziatania zmierzajace jednoznacznie w kierunku rozbiérki obiektéw: celowe nisz-
czenie, rozbidrki poszczegdlnych czesci, ostabianie stanu technicznego, niszczenie elementéw konstrukcey;j-
nych, podpalenia, zalania.
Catkowita rozbiérka - samowolne wyburzenie budynku.
Zdarzenie nagte - kataklizmy. Stwierdzono pojedyncze przypadki zawalenia sie budynku, pozaru/podpale-
nia.
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Naturalny proces niszczenia substancji. Zuzycie konstrukcji i materiatu wynikajace z zaniedban, wyeksplo-
atowania w toku uzytkowania. Drewno jako budulec jest materiatem nietrwatym i mato odpornym, materiat
ten podlega procesowi starzenia, z czasem dochodzi do utraty jego sprawnosci technicznej i funkcjonalne;j.
Drewno podlega naturalnym procesom korozji biologicznej, niepoddawane konserwacji jest mato odporne
na szkodliwe dziatanie wody, owadéw - technicznych szkodnikéw drewna, grzybéw oraz promieniowania
stonecznego UV.

Brak zabezpieczenia. Zaréwno przed warunkami atmosferycznymi, jak i przed mozliwoscig wtargniecia oséb
postronnych. Nieszczelne pokrycie dachowe, brak zabezpieczenia otworéw okiennych i drzwiowych umoz-
liwiaja penetracje wod opadowych, ktére w szybkim tempie pogtebiaja proces korozji biologicznej. Czasowe
pomieszkiwanie w ogdélnodostepnym, opuszczonym budynku oséb nieuprawnionych, zwtaszcza w okresie
zimowym, niekiedy prowadzi do zaprdszenia ognia i wywotania pozaru.

Brak biezacej konserwacji. Ten problem dotyczy zaréwno budynkdw opuszczonych, jak i zamieszkatych, lecz
zaniedbywanych. Brak biezacych remontéw oraz konserwacji prowadzi do szybkiej degradacji i zniszczenia
pierwotnej substancji.

Zmiana funkcji. Bardzo czesto prace adaptacyjne, majace przystosowac obiekt do nowych funkcji, prowadza
do zniszczenia oryginalnej substancji, uktadu funkcjonalnego, kompozycji, stylistyki oraz formy budynku.
Brak uzytkowania. Obiekt nieuzytkowany, opuszczony popada w ruine w ciggu kilku lat.

Niewtasciwe uzytkowanie. Obiekt pozbawiony pierwotnych funkcji uzytkowany jest w sposéb powodujacy
niszczenie oryginalnej substancji.

Nieuregulowany stan prawny nieruchomosci. Obiekt z wieloma wtascicielami lub formalnie nieposiadajacy
wtascicieli, lub o nieuregulowanych kwestiach spadkowych duzo rzadziej otaczany jest odpowiednia troska,
co przyspiesza jego degradacje.

Wspotwiasnosc. Spory wspdétwiascicieli. Niektore osoby chcg przeprowadzié prace remontowe w obrebie
zabytku i np. skorzystac z dotacji, cze$¢ wspodtwiascicieli celowo - dazy do zniszczenia obiektu. Podziaty wtas-
nosciowe bywaja czytelne w wygladzie elewacji.

Presja inwestycyjna. Zagrozenia inwestycyjne w obrebie obiektu oraz w jego najblizszym otoczeniu. Obiekt
potozony w atrakcyjnej lokalizacji o duzym potencjale inwestycyjnym zwigzanym z obstuga ruchu turystycz-
nego, potrzeba zwolnienia dziatki w celu realizacji nowej inwestycji o maksymalnych parametrach zawartych
W mpzp, realizacja nowoczesnej budowli, zabudowa sasiedztwa prowadza do wykluczenia i eliminacji zabytku
z przestrzeni publicznej, obudowania go nowoczesna zabudowa. Z czasem wymuszone zostaje dazenie do
rozbidérki zabytku, ktéry nie wpisuje sie w otoczenie.

Potencjat inwestycyjny. Zwiekszanie powierzchni uzytkowej na potrzeby wtasne oraz komercyjnie zwigza-
ne ze zmiang funkcji budynku; dostosowywanie obiektéw pod katem udogodnien dla turystéow - niszczenie
autentyzmu budowli, pierwotnej substancji, uktadu wnetrz, kompozycji, artykulacji elewacji; przepruwanie
otwordw okiennych w drzwiowe, umozliwiajace dostep do budynku bezposrednio z poziomu ulicy to efekty
dazenia do zwiekszenia osigganych przez wtascicieli obiektow zyskow.

Tempo procesu inwestycyjnego. Pominiecie istotnych komponentéw sktadajacych sie na wtasciwy proces
tworzenia dokumentacji konserwatorskiej oraz budowlanej, brak rozpoznania badz niewtasciwe rozpozna-
nie zabytku. Pominiecie etapu prac przedprojektowych, na ktére sktadaja sie szczegétowe inwentaryzacje
pomiarowo-rysunkowe, kompleksowe badania historyczne architektury, kompleksowe badania konserwa-
torskie substancji zabytku i jego elementéw wystroju, rozeznanie technicznego stanu zachowania struktury
budowlanej zabytku i ewentualnie jego podtoza, wartosciowanie zabytku architektury, wnioski z badan i war-
tosciowania oraz sporzadzenie wytycznych konserwatorskich do projektowania. Brak przeprowadzenia prac
przedprojektowych prowadzi do sporzadzenia wadliwego projektu budowlanego.

Brak srodkéw finansowych.

Nadmiar srodkéw finansowych.

Btedy projektowe. Btedy na etapie realizacji inwestycji wynikajace z nieprawidtowo sporzadzonej dokumen-
tacji konserwatorskiej i projektowe;j.

Btedy konserwatorskie. Zatwierdzenie do realizacji prac na podstawie Zle sporzadzonej dokumentacji pro-
jektowej, przygotowanej na podstawie ztego rozpoznania obiektu; Zle przeprowadzona analiza wartosciu-
jaca; zle sformutowane wnioski i wytyczne konserwatorskie. Skutkiem jest niewtasciwy dobdr materiatéw,
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technologii, dopuszczenie niepozadanych ingerencji, dopuszczenie rozbudéw/przebuddéw badz rozbidrek, zle
prowadzone prace konserwatorskie, zniszczenie zabytku. Wystepuije liberalizacja standardéw konserwator-
skich.

Btedne decyzje administracyjne. Decyzje wydawane na podstawie niewystarczajacej wiedzy lub pod presja.
Procedury administracyjne. Czes¢ obiektéw remontowana jest samowolnie bez wymaganego prawem
pozwolenia na budowe. Proceder ten w wielu przypadkach ma miejsce z uwagi na przewlekto$¢ procesu
administracyjnego dotyczacego ubiegania sie o pozwolenie na budowe - nawet w zakresie wymiany pokrycia
dachowego w przypadku obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

Brak ochrony konserwatorskiej adekwatnej do wartosci obiektu.

Brak realizacji zlecen konserwatorskich. Zmiany w obrebie niektorych obiektéw wykonywane sg samowol-
nie, w sprzecznosci do wydanych zalecen konserwatorskich. Dotyczy to np. pokrycia dachowego, materia-
tow: cegty, kamienia, drewna, stolarki okiennej. Inwestor wedtug swojego gustu samowolnie dokonuje zmian.
W przypadku budynkéw w ramach GEZ-u wyegzekwowanie wprowadzenia dopuszczonych materiatow jest
bardzo trudne.

Brak nadzoru konserwatorskiego nad prowadzonymi pracami.

Brak systematycznych kontroli stanu zachowania obiektéw w terenie - brak znajomosci zasobu ze strony
stuzby ochrony zabytkoéw.

Brak ustalen/btedne ustalenia w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Brak ustalen/btedne ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Gminna ewi-
dencja zabytkow nie jest forma ochrony zabytkdw. Ustalenia okreslajace mozliwos¢ ingerencji w obiekt
zabytkowy przedtozone sg w zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
wiekszosci planéw na danym obszarze referencyjnym regulacje odnoszace sie do ochrony konserwatorskiej
zawarto w ustaleniach ogélnych planu, w dwdch definicjach: przebudowa konserwatorska i odbudowa kon-
serwatorska, w brzmieniu: ,Przebudowa konserwatorska - nalezy przez to rozumieé roboty budowlane pole-
gajace na przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie budynkéw o cechach zabytkowych, zwigzane z poprawg
uktadu funkcjonalnego wnetrza, podniesieniem standardu lokalu mieszkalnego lub ustugowego (zwiekszenie
powierzchni uzytkowej, podniesienie poziomu posadzki przyziemia w stosunku do terenu itp.), uwzglednia-
jace nawigzanie do pierwotnej formy architektonicznej w zakresie uzgodnionym z WKZ"” oraz ,Odbudowa
konserwatorska, przez ktéra nalezy rozumiec roboty budowlane polegajace na odtworzeniu formy architek-
tonicznej budynku o cechach zabytkowych, nienadajacego sie do remontu ze wzgledu na udokumentowany
stan techniczny, z uwzglednieniem pierwotnej bryty i gabarytéw w zakresie uzgodnionym z WKZ". Definicja
»przebudowy konserwatorskiej” jest niezgodna z definicjg przebudowy zawartg w ustawie o prawie budowla-
nym z dnia 7 lipca 1994 roku, ktérej przepis art. 3 pkt 7 lit. a stwierdza: ,przebudowie - nalezy przez to rozu-
mie¢ wykonywanie robét budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub
technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatu-
ra, powierzchnia zabudowy, wysoko$é, dtugosé, szerokosé badz liczba kondygnacji (...)". Definicja przebudowy
konserwatorskiej, odnoszaca sie do zabytkowej substancji, ktérej ochrona jest priorytetem we wszelkich pra-
cach konserwatorskich, restauratorskich czy robotach budowalnych, tym bardziej nie powinna wiec zezwalac
na zmiany charakterystycznych parametréw budowli, takich jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wyso-
kos¢, dtugosé, szerokosé czy liczba kondygnacji. Z kolei zawarte w definicji ,odbudowy konserwatorskiej”
ustalenia umozliwiajg catkowita wymiane substancji zabytkowej, czyli w $wietle prawa przyzwalajg na likwi-
dacje zabytku i zastgpienie go obiektem nowym o kubaturze najczesciej znaczaco wiekszej niz w przypadku
obiektu zabytkowego.

Negatywny wptyw przepiséw. Zwtaszcza przepiséw zawartych w ustawie o prawie budowlanym, m.in. okre-
slonych w tzw. warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Przepisy te
niejednokrotnie skazuja na likwidacje obiektéw zabytkowych jako tych, ktére nie spetniajg odpowiednich
norm budowlanych. Kwestia warunkéw technicznych jest nagminnie wykorzystywana przez inwestorow
i projektantow.

Niski poziom wiedzy/edukacji, brak specjalistéw. Dotyczy to wszystkich oséb zaangazowanych w proces
inwestycyjny: inwestora, projektanta, konstruktora, branzystéw, wykonawcy, odbiorcy. Szczegdlnie wazne
jest utrzymanie i wyksztatcenie nowych wyspecjalizowanych ciesli i budarzy (budowniczych doméw z pta-
zOw), majacych praktyczne umiejetnosci w zakresie dawnych technik i technologii, a takze projektantéw
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i konserwatoroéw, ktérzy z wtasciwg troska podejma tematy dotyczace inwestycji w obrebie zabytkowych
budowli. Obecnie zespoty sporzadzajace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sktadaja sie
z kilku oséb. Widoczna jest rezygnacja z szerokiego zespotu eksperckiego, skupiajgcego specjalistow réznych
profesji i zawezenie grona autoréw opracowan wtasciwie do zawodéw: architekt i urbanista. Wraz z zawe-
zeniem zasobu specjalistéw widoczne jest uszczuplenie zapisow odnoszacych sie do ochrony konserwator-
skiej obiektéw oraz obszaréw. Powstajace zapisy nie sg wyczerpujaco weryfikowane przez stuzby ochrony
zabytkéw. Czytelne sg niespéjnosci miedzy ogdlnymi a szczegétowymi ustaleniami planéw. Btedy wystepuja
rowniez w czesciach graficznych planéw.

Brak promocji. Stabe zaangazowanie samorzadéw lokalnych w kwestie zwigzane z ochrong zabytkéw w gmi-
nie. Brak wspétpracy miedzy gminami, brak wspdlnej troski o koniecznos¢ ochrony gingcego krajobrazu kul-
turowego i gingcych zawodoéw.

Aktualne trendy energetyczne, w tym proekologiczne. Termomodernizacje i ekomodernizacje - adaptacje
budynkéw do nowych potrzeb, funkcji, standardéw; docieplenia budynkéw od zewnatrz; wymiana oryginal-
nych okien na nowe, dzieki ktorym uzyskuje sie parametry kwalifikujace do otrzymania dotacji z funduszy
ochrony srodowiska.

Procesy ekonomiczno-gospodarcze. Zmiana obszaru czerpania zyskéw i dochodéw. Rozwdj turystyki, zapo-
trzebowanie na kwatery mieszkalne, pensjonaty, apartamentowce.

Zdarzenia nagte - kataklizmy. Na przyktad wichury uszkadzajace bezposrednio zabytek oraz posrednio
poprzez np. powalenie drzewa; ulewy, pozary - w tym celowe podpalenia.

Celowe dewastacje. Wiele obiektéw zlokalizowanych jest w atrakcyjnych przestrzeniach o wysokich cenach
nieruchomosci. Z tego powodu dochodzi do celowego niszczenia zabytkdéw - wystepuja czesciowe rozbiorki,
ostabianie stanu technicznego obiektéw.

Samowolna rozbiérka.

Mozliwe zagrozenia sg tozsame z przyczynami zniszczen wykazanymi powyzej. Przy czym liczba mozliwych zagro-
zen jest wieksza niz zdiagnozowane przyczyny zniszczen. Zestawienie przedtozonych powyzej przyczyn zniszczen
- a zatem tez zagrozen - mozna zaszeregowac w grupy ryzyka. Do tego celu wykorzystane zostaty tzw. czynniki
zewnetrzne majace wptyw na proces konserwatorski, zdefiniowane przez prof. dr hab. Jana Tajchmana:

Gruparyzyka Przyktadowe formy wystepowania Mozliwe sposoby przeciwdziatania Poziom
ryzykaw grupie ryzyka
wystapienia
zagrozenia
Teoria ochrony » Niejednomysine podejscie do « Weryfikacja kwalifikacji zawodowych Wysokie
i konserwacji egzekwowania przepisdw prawa oraz oraz doswiadczenia. ryzyko
zabytkéw wymogow obowigzujgcej doktryny. « Szkolenia dla pracownikéw,
» Brak znajomosci doktryny uzytkownikow i wtascicieli zabytkow.

i uznaniowosc¢ w zaleznosci od sytuacji. | . Edukacja dla dzieci i mtodziezy.

» Zakres ingerencji w zabytek zalezy
od WKZ, ktéry na podstawie swojej
wiedzy, pogladéw oraz doswiadczenia
okresla mozliwos¢ remontu,
rozbudowy, przebudowy, a takze
rozbiorki i odbudowy.

1 J. Tajchman, Podstawowe zagadnienia metody konserwacji i restauracji dziedzictwa architektonicznego w zakresie zabytkowych budowli, [w:]
Wspdtczesne problemy teorii konserwatorskiej w Polsce, red. B. Szmygin, Warszawa-Lublin 2008, s. 155-167.



Ukierunkowana Bardzo czesto pomijane sg prace » Egzekwowanie prac Bardzo
wiedza oraz badania przedprojektowe, umozliwiajace przedprojektowych, poprzedzajacych wysokie
podstawowe wiasciwe rozpoznanie zabytku, co sporzadzenie projektu budowlanego. ryzyko
i specjalistyczne prowadzido 's.:porz.adzenia' niew’ras’ciyvej Utworzenie podstaw prawnych
do'kumenFaCJl projektowej, a skutkuje umozliwiajacych weryfikacje
zniszczeniem zabytku. kwalifikacji zawodowych
Brak specjalistow w zakresie i doswiadczenia oséb zatrudnionych
remontéw zabytkowych obiektéw do prac projektowych i wykonawczych
drewnianych. przy zabytku.
Niewystarczajaca znajomos¢ Utworzenie podstaw do ksztatcenia
zasad postepowania przy pracach specjalistéw ciesli i budarzy.
projektowych dotyczacych zabytkéw
u architektow.
Dopuszczenie do projektowania przy
zabytkach oséb bez doswiadczenia
zawodowego.
Brak specjalistow wykonujacych
remonty.
Prady artystyczne Aktualnie panujace trendy budowlane Konsekwentne egzekwowanie Bardzo
(panujace w danym i estetyczne. realizacji prac budowalnych zgodnie wysokie
okresie) Woprowadzanie nowosci i innowacji z zatwierdzonym prc?jektem, ryzyko
technologicznych. uzgodnionym ze stuzbg ochrony
. . zabytkow.
Zmiany uktadéw wnetrz, ] . o .
dostosowywanie zabytkéw do nowych Dziatania edukacyjne i promocyjne,
potrzeb bez poszanowania zastanych wzmacniajace pojecie o wartosci
uktadéw funkcjonalno-przestrzennych. zabytku.
Uzytkownik zabytku Presja inwestycyjna, che¢ wzbogacenia Rozpoznanie zabytku, opracowanie Bardzo
(inwestor) sie, tempo procesu inwestycyjnego. dokumentacji projektowej na wysokie
Niski poziom wiedzy i wyksztatcenia. podstawie wtasciwie sporzadzonych ryzyko
Mozliwosci fi whioskow i wytycznych
_OZ 'W?S_C' nans?we.. ) konserwatorskich.
ll;llzwia|§C|wy SDOSC.’b uéytlk?wanla Klarowne, jednoznaczne, dobrze
udowli, porzucenie oblektu. sformutowane przepisy prawa
Brak funkcji, brak zabezpieczenia miejscowego.
obiektu i biezace] konserwacji. Wsparcie finansowe w formie dotacji.
Spory wspoétwtascicieli, . . . .
. i Dziat duk .
nieuregulowane kwestie spadkowe. Zlatania edukacyjne  promocyjhe
Uzytkownik zabytku ma kluczowe
znaczenie dla stanu zachowania
obiektu.
Przepisy Maja priorytetowe znaczenie, Korelacja zapisow aktow Bardzo
zasadniczo rozstrzygaja o mozliwosci normatywnych z przepisami wysokie
utrzymania zabytku w zasobie. miejscowego prawa. ryzyko

Zle sformutowane zapisy pozwalaja na
niszczenie zabytkéw, uniemozliwiajg
podejmowanie interwencji.

Decydujace znaczenie maja: ustawa

o ochronie zbytkow i opiece nad
zabytkami, prawo budowlane

oraz ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dla obiektéw ujetych w gminnych
ewidencjach zabytkéw kluczowe
zapisy sformutowane sg w miejscowym
prawie, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Szczegoétowa weryfikacja przepisow
miejscowego prawa pod katem
zgodnosci z doktryna.

Rozpoznanie zasobu, weryfikacja
obiektow w terenie, aktywny
udziat stuzb ochrony zabytkow

w ustalaniu tresci oraz czesci
graficznych miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana uchwalonych

zapisow miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
bez mozliwosci ubiegania sie

o odszkodowanie przez wtascicieli

z tytutu utraconych korzysci - zmiany
na poziomie ustawowym.

Uproszczenie formy uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego na
prace remontowe majace na celu
ratowanie zabytku, np. w sprawie
wymiany pokrycia dachowego,
naprawy kominéw.
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« W planach obowigzujacych na danym
obszarze referencyjnym praktycznie
kazdorazowo zawarto definicje
»przebudowy konserwatorskiej”

i ,odbudowy konserwatorskiej”,
dopuszczajace catkowita wymiane
pierwotnej substancji, a takze
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
budynkéw na zasadach okreslonych
w szczegotowych ustaleniach planow.

« Do eliminacji zabytkoéw przyczyniaja
sie takze tzw. warunki techniczne,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki,
oraz ich usytuowanie, ktére
niejednokrotnie decyduja o likwidacji
obiektéw zabytkowych jako takich,
ktoére nie spetniajg odpowiednich norm
budowlanych.

* Trudnosci administracyjne w uzyskaniu
pozwolenia na budowe, przewlektos¢
procesu administracyjnego, nieche¢ do
ubiegania sie o pozwolenie na budowe
oraz wysokie koszty projektowe -
nawet w przypadku wymiany/naprawy
zniszczonego pokrycia dachowego.

Mozliwosci « Brak wykwalifikowanych, Opracowanie standardow Bardzo
techniczne doswiadczonych i zdeterminowanych konserwatorskich dla interwencyjnych | wysokie
do ochrony oryginalnej substancji rozwiazan konstrukcyjnych w obrebie ryzyko
projektantow, konstruktoréw oraz technologii zrebowe;j.
wykonawcow. Centrum profesjonalnego wsparcia,
« Nieche¢ do utrzymania zniszczonej mozliwos¢ nieodptatnych konsultacji.
substancji i starej’technologll,' o Szkolenia dla projektantéw,
podczas gdy wspétczesne mozliwosci konstruktorow, ciesli.
technologiczne sg bardzo duze, p . izacia tared
a wtasciwie dostosowane mogtyby romocja, organizacja tarsgow.
. NN X budowlanych i konserwatorskich.
skutecznie wspierac dziatania
ochronne.
« Problemem s3 takze koszty
oraz kwestie administracyjne
zwigzane z uzyskaniem odstepstw
umozliwiajacych utrzymanie dawnych
standardow.
Zapotrzebowanie « Negowanie wartosci zabytku. Dziatania edukacyjne i promocyjne. Bardzo
spoteczne « Brak zainteresowania kwestiami Wsparcie finansowe w ramach wysokie
zwigzanymi z ochrona dziedzictwa. konkretnych zadan, np. ustalonych ryzyko
« Brak potrzeby utrzymania dawnych w gmlnnygh programach opiekinad
obiektéw budowlanych. zabytkami.
» Niska $wiadomos¢ i znajomosc
lokalnych tradycji budowlanych.
Sytuacja polityczna « Koncentracja na innych dziataniach niz Dziatania profilaktyczne, Wysokie
polityka konserwatorska. opracowywanie dokumentacji, ryzyko
« Aktualna sytuacja polityczna na zawierajacych insFrukcje p(?stepowania
$wiecie, zwtaszcza zagrozenie na wypadek konfliktu zbrojnego.
konfliktem zbrojnym, a w konsekwencji
zniszczenia wojenne.
Sytuacja gospodarcza | « Ztasytuacja gospodarcza Planowanie adekwatnych dziatan Bardzo
i ekonomiczna i ekonomiczna zastopuje rozpoczete do biezacej sytuacji gospodarczej wysokie
inicjatywy zwigzane z ochrong i ekonomiczne;j. ryzyko

zabytkow.

« Wstrzymanie dotacji na prace

konserwatorskie, restauratorskie
i roboty budowlane.

« Wstrzymanie dziatan promocyjnych

i edukacyjnych.

Wspieranie lokalnych form tradycyjnej
gospodarki.
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Zmiana trybu zycia i zmiana zrédta
dochodow.

tatwosc czerpania zyskéw i dochodéw
z rozwoju turystyki, z wynajmu kwater,
pensjonatow, apartamentow.

Ludzie zwiazani
z konserwacja

Osoby przypadkowe,
niezaangazowane, rutynowo
wykonujace obowiazki,
niekompetentne i niewyksztatcone
kierunkowo.

Zte zarzadzanie jednostka,
niewykorzystanie potencjatu
pracownikéw.

Uszczuplenie kadry szerokiego
gremium specjalistéw, majacych
wptyw na redagowanie tresci

np. do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Brak specjalistow.

» Witasciwe zarzadzanie zasobami

ludzkimi, weryfikacja umiejetnosci,
wiedzy i obszaru zainteresowan
pracownikow.

Bardzo
wysokie
ryzyko

Zdarzenia nagte?

Na przyktad wichury, ulewy, pozary.
Zdarzenia i kataklizmy, ktérych nie
jesteSmy w stanie przewidziec.

Uzytkowanie budynku zgodnie z jego
przeznaczeniem.

Monitorowanie stanu zachowania.
Biezaca konserwacja.

Srednie
ryzyko

Niszczenie zabytku:
dewastacje,
samowolne rozbiorki®

Celowe niszczenie zabytkow,
czesciowe rozbidrki, ostabianie stanu
technicznego.

Podpalenia.

Samowolne rozbiorki przy uzyciu
ciezkiego sprzetu budowlanego.

Praca stuzb ochrony zabytkéw
w terenie.

Wysokie
ryzyko

WNIOSKI

Stan zachowania budynku zalezy od woli, Swiadomosci i mozliwosci finansowych wtasciciela.

Stan zachowania zabytku zalezy od obowiazujacych przepiséw prawa, zwtaszcza miejscowego, a takze od
sytuacji politycznej, gospodarczej i ogdlnej sytuacji ekonomicznej kraju.

Stan zachowania zabytku zalezy od wprowadzonej funkcji - innej niz pierwotna.

Niektére funkcje maja negatywny wptyw na stan zachowania zabytku, sa dla niego nieodpowiednie i powo-
duja jego niszczenie.

W wiekszosci budynkéw o najwiekszych wartosciach zabytkowych prowadzone sg ustugi, przyczyniajace
sie do niszczenia zabytku.

Najwieksze zniszczenia majg miejsce w obrebie obiektéow, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gastro-
nomiczna.

Stan zachowania zasobu jest ogdlnie sredni. Znaczna cze$¢ obiektéw zachowana jest w dobrym stanie tech-
nicznym, cho¢ remonty i modernizacje odbyty sie przy uzyciu wspétczesnych technik, technologii i materia-
tow, przy duzej ingerencji w substancje zabytkowa, a nierzadko w forme i stylistyke, dlatego tez poczynione
prace wyraznie obnizyty wartosci zabytkowe obiektow. Niektére cenne budynki zachowane sg w bardzo
ztym stanie technicznym, prowadzacym niechybnie do ich rozbiérki.

Czes¢ budynkéw remontowana jest samowolnie. Wprowadzane zmiany materiatéw oraz stylistyki obnizaja
wartosci zabytkowe obiektéw.

Zaden z obiektow nie przeszedt gruntownego remontu konserwatorskiego, ktéry miatby wyeksponowac
wartosci zabytkowe budynku.

2 Poza czynnikami wymienianymi przez prof. J. Tajchmana.

3 Poza czynnikami wymienianymi przez prof. J. Tajchmana.
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- Dawne pensjonaty i zaktady wodolecznicze to najstarsze budynki ustugowe w miescie. Malownicze bryty
budowli, mimo odrebnosci stylistycznej wzgledem budownictwa rodzimego, utrwality sie w przestrzeniach
publicznych Zakopanego. Niedopuszczalne jest znikniecie tego typu budowli z krajobrazu kulturowego
miasta.

» Obiekty zlokalizowane przy najwazniejszych traktach komunikacyjnych petnig funkcje ustugowe dla kilku
podmiotéw, co powoduje, ze ich gtéwna elewacja jest nosnikiem kilku, kilkudziesieciu urzadzen reklamo-
wych.

* W najlepszym stanie zachowania, zaréwno pod wzgledem stanu technicznego, jak i wartosci zabytkowych,
znajduja sie obiekty objete prawng forma ochrony zabytkdéw.

« W najgorszym stanie zachowania i w najwiekszym zagrozeniu znajduja sie obiekty w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych zakres ingerencji zostat okreslony w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego. Plany te zawierajg wadliwe zapisy umozliwiajgce niszczenie zabytkow.

« Niektére obiekty sg opuszczone, niezabezpieczone. Brak zabezpieczenia pozwala na przebywanie w bu-
dynku oséb postronnych, stanowigcych zagrozenie dla zabytku w wyniku jego niewtasciwego uzytkowania.

« Najczesciej z premedytacja niszczone i zaniedbywane sg wille zlokalizowane w centrum miasta, gdzie ceny
nieruchomosci okazuja sie bardzo wysokie. Taka sytuacje poteguje presja inwestycyjna oraz popyt na zabu-
dowe deweloperska. Chec zyskow przewaza nad potrzebg ochrony zabytkowych obiektéw.

* Mozliwosciinwestycyjne, wnoszenie przeskalowanych wzgledem historycznego otoczenia budowli, zostaty
kazdorazowo dopuszczone w zapisach lokalnego prawa, uchwalonego w miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego.

e Miejscowe plany nie zagwarantowaty skutecznej ochrony konserwatorskiej, a wrecz ugruntowaty mozli-
wos¢ niszczenia zabytkdédw - wymiane pierwotnej substancji czy przeskalowane rozbudowy.

« Zabytkowy zaséb analizowanego obszaru nie zostat we wtasciwy sposdb i odpowiednio wczesnie rozpo-
znany - obiekty nie otrzymaty ochrony konserwatorskiej adekwatnej do swoich wartosci.

« Czes¢ obiektéw powinna zostac objeta ochrong prawng, zanim ulegnie rozbiérce z powodu ztego stanu
technicznego.

¢ Gruntowne remonty konserwatorskie powinny by¢ poddawane wnikliwej analizie pod katem zgodnosci
proponowanych rozwigzan materiatowych, technicznych i technologicznych z obowigzujaca doktryna. Na-
lezy szczegdlnie zwrdci¢ uwage na planowane wyburzenia, adaptacje nieuzytkowanych dotychczas partii
budynkoéw, zmiane uktadu wnetrza i wymiane elementéw sktadowych budowli, takich jak stolarka okienna
czy drzwiowa, posadzki, parkiety, kominy, detale architektoniczne. Lepsze efekty konserwatorskie widocz-
ne sa w obrebie budowli, w ktérych remont konserwatorski trwat kilka lat, a poszczegdlne prace prowadzo-
ne byty etapami przy maksymalnym poszanowaniu substancji zabytkowej.

¢ Organy ochrony zabytkéw powinny wymagac¢ sporzadzenia nalezytej dokumentacji przedprojektowej,
uwzgledniajacej przeprowadzenie badan historycznych, architektonicznych, konserwatorskich, a w razie
koniecznosci takze archeologicznych. Wyniki tych badan powinny stanowié podstawe do sporzadzenia pro-
jektu budowlanego. Poczynione w toku procesu budowlanego zmiany sg bowiem nieodwracalne.

* Niszczenie zabytkéw w dalszym ciggu pozostaje procederem o duzym stopniu bezkarnosci.

¢ Uruchomienie programu promujgcego dobre praktyki i biezgcg konserwacje zabytkéw o profilu bardziej
dostepnym niz formuta konkursu ,Zabytek zadbany” - by¢ moze warto zaangazowac w takie dziatania sa-
morzady lokalne.

« Wazny czynnik majacy wptyw na zachowanie zasobu stanowi osoba, ktora sprawuje urzad konserwatora
zabytkow i od ktérej zalezy sposob postepowania, jakos¢ oraz standardy konserwatorskie.

¢ Znajomosc¢ dokumentéw doktrynalnych umozliwia egzekwowanie wtasciwie sporzadzonych dokumentacji,
okreslajgcych mozliwos¢ ingerencji w zabytek.

Opracowanie: Natalia Skiepko
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2. Willa ,,Poraj”, d. ,Marya”, drew., 1887-1892, proj. F. Kallay; wpis do rejestru zabytkéw A-576 [A-1127/M] z dn.
31.08.1988, fot. N. Skiepko 2021
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3. Willa ,,Poraj”, d. ,Marya”, drew., 1887—-1892, proj. F. Kallay; wpis do rejestru zabytkéw A-576 [A-1127/M] z dn.

31.08.1988, fot. N. Skiepko 2021
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RAPORT O STANIE ARCHITEKTURY DREWNIANEJ W POLSCE
ANKIETA BADAWCZA PRZYKtADU REFERENCYJNEGO

5. Willa ,,Poraj”, d. ,Marya”, drew., 1887—-1892, proj. F. Kallay; wpis do rejestru zabytkdw A-576 [A-1127/M] z dn.
31.08.1988, fot. N. Skiepko 2022

P

6. Willa ,,Poraj”, d. ,Marya”, drew., 1887—-1892, proj. F. Kallay; wpis do rejestru zabytkdw A-576 [A-1127/M] z dn.
31.08.1988, fot. N. Skiepko 2022
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RAPORT O STANIE ARCHITEKTURY DREWNIANEJ W POLSCE
ANKIETA BADAWCZA PRZYKtADU REFERENCYJNEGO

ane Krupdwki 73

8. Hotel ,Kasprowy Wierch”, d. Zaktad Wodoleczniczy dra B. Chwistka ,Hygea”, drew., 1890-1892; wpis do rejestru
zabytkow A-738 [A-1108/M] z dn. 21.03.1994, fot. N. Skiepko 2022
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RAPORT O STANIE ARCHITEKTURY DREWNIANEJ W POLSCE
ANKIETA BADAWCZA PRZYKtADU REFERENCYJNEGO

9. Hotel ,Kasprowy Wierch”, d. Zaktad Wodoleczniczy dra B. Chwistka ,Hygea”, drew., 1890-1892; wpis do rejestru
zabytkéw A-738 [A-1108/M] z dn. 21.03.1994, fot. N. Skiepko 2022
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RAPORT O STANIE ARCHITEKTURY DREWNIANEJ W POLSCE
ANKIETA BADAWCZA PRZYKtADU REFERENCYJNEGO

10. Hotel , Kasprowy Wierch”, d. Zaktad Wodoleczniczy dra B. Chwistka ,Hygea”, drew., 1890-1892; wpis do rejestru
zabytkow A-738 [A-1108/M] z dn. 21.03.1994, fot. N. Skiepko 2017

11. Pensjonat ,Szatas”, fot. Stefan Zwolinski 1912, archiwum Muzeum Tatrzanskiego

22



12. Zespot Szkoét Zawodowych, d. Pensjonat ,,Szatas”, 1897, fot. N. Skiepko 2022
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13. Zespot Szkoét Zawodowych, d. Pensjonat ,,Szatas”, 1897, fot. N. Skiepko 2018
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14. Zespot Szkot Zawodowych, d. Pensjonat ,,Szatas”, 1897, fot. N. Skiepko 2018
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15. Zespot Szkét Zawodowych, d. Pensjonat ,,Szatas”, 1897, fot. N. Skiepko 2018

16. Zespot Szkot Zawodowych, d. Pensjonat ,,Szatas”, 1897, widoczny stabej jakoSci materiat, pospiesznie wzniesiona
konstrukcja, przygotowana pod szalowanie, fot. N. Skiepko 2018
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18. Budynek mieszkalno-ustugowy, d. Hotel ,,Pod Gewontem”, ok. 1885, fot. N. Skiepko 2021
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20. Budynek mieszkalno-ustugowy, d. Hotel ,,Pod Gewontem”, ok. 1885, fot. N. Skiepko 2018
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22. Budynek mieszkalno-ustugowy, d. Hotel ,,Pod Gewontem”, ok. 1885, fot. N. Skiepko 2018
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23. Budynek mieszkalno-ustugowy, d. Hotel ,,Pod Gewontem”, ok. 1885, fot. N. Skiepko 2018
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25. Willa ,Leontyndwka”, drew., ok. 1893; wpis do rejestru zabytkéw [A-1308/M] z dn. 10.10.2012, fot. N. Skiepko 2022
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26. Willa ,Leontyndwka”, drew., ok. 1893; wpis do rejestru zabytkow [A-1308/M] z dn. 10.10.2012, fot. N. Skiepko 2022
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28. Willa ,,Zalesie”, 1897 (obecnie nie istnieje), fot. N. Skiepko 2020
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30. Willa ,,Zalesie”, 1897 (obecnie nie istnieje), fot. N. Skiepko 2019
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Fot. 31. Willa ,,Zalesie”, 1897 (obecnie nie istnieje), fot. N. Skiepko 2019
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32. Budynek mieszkalny, d. lesniczowka, k. XIX w., fot. N. Skiepko 2022

33. Budynek mieszkalny, d. lesniczowka, k. XIX w., fot. N. Skiepko 2022
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34. Budynek mieszkalny, d. lesniczowka, k. XIX w., fot. N. Skiepko 2022
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36. Willa ,,tomnica”, drew., ok. 1890, fot. N. Skiepko 2022
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38. Lesniczéwka, ok. 1885, fot. N. Skiepko 2022
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40. Lesniczdéwka, ok. 1885, fot. N. Skiepko 2019
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41. Lesniczowka, ok. 1885, fot. N. Skiepko 2019
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43. Willa, ok. 1900, fot. N. Skiepko 2022

RAPORT O STANIE ARCHITEKTURY DREWNIANEJ W POLSCE
ANKIETA BADAWCZA PRZYKtADU REFERENCYJNEGO

41



45. Budynek mieszkalny, 4. ¢w. XX w., fot. N. Skiepko 2022
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46. Budynek mieszkalny, 4. ¢w. XX w., fot. N. Skiepko 2022
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47. Willa ,,Jadwiniéwka I”, drew., 1886; wpis do rejestru zabytkéw A-437 z dn. 24.01.1986 i [A-66/M] z dn. 09.10.2006, fot.
N. Skiepko 2019

48. Willa ,,Jadwiniéwka 1”, drew., 1886; wpis do rejestru zabytkdéw A-437 z dn. 24.01.1986 i [A-66/M] z dn. 09.10.20086,
wyrzucone stare oryginalne stopnie, fot. N. Skiepko 2019

44



RAPORT O STANIE ARCHITEKTURY DREWNIANEJ W POLSCE
ANKIETA BADAWCZA PRZYKtADU REFERENCYJNEGO

49. Willa ,,Jadwiniéwka 1”, drew., 1886; wpis do rejestru zabytkéw A-437 z dn. 24.01.1986 i [A-66/M] z dn. 09.10.2006,
korozja podwalin ganku, fot. N. Skiepko 2019
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50. Willa ,,Jadwiniéwka 1”, 1886; wpis do rejestru zabytkéw A-437 z dn. 24.01.1986 i [A-66/M] z dn. 09.10.2006, dekoracje
szczytdw elewacji potudniowej, promieniowanie UV, wilgo¢, fot. N. Skiepko 2020
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51. Korozja krokwi, Willa ,,Jadwiniéwka I”, drew., 1886; wpis do rejestru zabytkéw A-437 z dn. 24.01.1986 i [A-66/M] z dn.
09.10.2006, fot. N. Skiepko 2020

52. Zmiana parametrow i materiatu komina, brak danych
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53. Oryginalne stolarki okienne zniszczone piaskowaniem mechanicznym, niedoczyszczone powtoki malarskie, brak danych
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54. Willa ,,Jadwinidwka 17, drew., 1886; wpis do rejestru zabytkdw A-437 z dn. 24.01.1986 i [A-66/M] z dn. 09.10.2006, fot.
N. Skiepko 2020

55. Catkowita wymiana substancji zewnetrznej: szalunku, stolarek, konstrukcji ganku, schodéw i stopni, balustrad, szczytéw,
pokrycia dachowego, komindw. Willa ,,Jadwinidwka 1”7, 1886; wpis do rejestru zabytkéw A-437 z dn. 24.01.1986 i [A-66/M] z
dn. 09.10.2006, fot. N. Skiepko 2022
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